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Jos¢é Geniil Cibien Filho, 2 Oficial de
de Rio Claro, Estado de S0 Paulo,

Registro  de Iméveis da comarca
na forma  da Lei,. etc.

Republica Federativa do  Brasil,

CERTIFICA. a pedido verbal de pessoa

interessada, que a presenle cihpia  reprografica  da “CONVENCAO  DE

CONDOMINIO ¢ REGIMENTO INTERNO', composid de 20 (vinte) folhas, por
mim numeradas e rubricadas, a qual tem o mesmo valor do respectivo original, para
odos os fins de direito, em juizo ou fora dele. de acordo com o artigo 217 do Cddigo
Civil Brasileiro (Lei n® 10.406, de 18 de janeiro de 2.002) e artigo 161, da Lei 6.015, de
31 de dezembro de 1,973, foi extraida de seu respectivo original, arquivado neste 2°
Oficial de Registro de Imdveis, junto a0 pmc;ﬁc_r_dgrﬁnndﬁ_miniu'“lﬁu Clarn Office
Tower™, registrado sob n” 10 (dez), 5 matﬁgﬁﬂﬂ;ﬁﬁi -:-r.ﬁ 19 de dezembro de 2.016
e a “Convenglo” regi ?.tr:_a_da-riﬁl.:_". ; f :[;Eux'tlaiu“:}_ sob n® de ordem 5,912, na mesma
data, O referido ¢ }-urd;df yﬂﬁjl: Mpfﬁ;n 17 (vinte ¢ sete) de agosto de. Z.E’Eﬁ {dois
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CONVENCAO DE CONDOMINIO E REGIME NTERNQ DO “CONDOMI
RIO CLARO OFFICE TOWER", QUE F TRUIDO F PARA A
AVENIDA 03, ESQUINA DA RUA 20, BAIRRO CIDADE CLARET, NESTA CIDADE

DE RIO CLARQ-SP., QUE RECEBE NUMERO 1701 P DA 03.

A INCORPORADORA, RIO CLARO OFFICE TOWER EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, pessoa juridica de direile privado, constitulda sob a forma
do sociedade comercal por colas de responsabibdade fimitada, inscrita ne
CNPURFB sob n® 16668 876/0001-77, com sede na Rua 09 CJ, n® 500, sala 05,
Cidade Jardim, em Rio Claro/SP, CEP; 12.501-100, com seu contralo social
registrado na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (JUCESP) sob nf
9522683143-3, em sessdo de 02/0B/2012, neste ato, representada pelo socio
administrador LUIZ ANTONIO ORTIGOSA, brasileiro, sollgiro, maior, engenheio de
oroducdo, porador da cédula de identidade RG. n® 44.051.158-6/SSP/SP e
CPE/ARFR 327.028 B28-03, residerte e domiciliedo na Alameda Jad, n® 1477, apt.
151-A, Jardins, Sac Paula/SP, conforme cldusula 7@ do contralo social acima
mencionado; na gualidade de INCORPORADORA estabelece a presenta
CONVENGAO DE CONDOMINIO E REGIMENTO INTERNO, do “"CONDOMINIO
A0 CLARO OFFICE TOWER",_ com as seguintes clausulas:

“CLAUSULAS"

PRIMEIRA: As paries de uso comum do condominio serdo aguelas definidas pelc
arligo 1.331 do Cadigo Civil Brasileiro (Lei Federal n® 10,406 de 10.01.02), & muitc
especialmente o terreno, as fundagdes das areas comuns, as eslruturas de concrelo
armado das dreas comuns, o teto das areas comuns, os ornameénies da fachada
das areas comuns, o$ encanamentos, fios fronco de eniradas e saldas, e
respeclivos ramais gue servem as dependéncias comuns, os condutores de esgoto
e de Agua pluvials, rede elétrica interna; & ainda as seguintes:

TERRED - IMPLANTAGAD GERAL — conterd: acesso pedestres pela Avenida 03;
02 (dois) acessos para enirada e saida de wveiculos pela Avenida 03; acesso de
pedestres/portico pelo patio do estacicnamento; varas areas de jardineiras; areas
de lerreno nalural, recepcac/hall principal; hall dos elevadores; 05 (cinco) pogos
para elevadores; hall de distribuicao; area lecnica, 02 (dois) dulcs para entrada de
ar; 02 {dois) dutos para salda de ar; escada de acesso ac Subsolo 1; 02 {duas)
escadas de acesso ao Pavimento 1; vazio sob a escada, w.c.1, w.c.2 e w.c. PNE,
lodos com dulo de venlilagdo, circulagio; 02 (dois) depositos; compartimento de ar
condicicnado; seguranga; copa-tuncionarios; w.cfvestiane luncionaric feminino;
w.c./vestiario funciondne masculino,guiché manobrista, pateo de circulagao; paleo
de estacionameanto; patec de manobras; escada de acesso ao subscle rampa desce
# rampa sobe para acesso de veiculos aos subsolos: &rea destinada a
armazenamento e coleta de lixo, murc de alvenaria; 04 (guairo) vagas descobertas
para estacionamenio de velculos de passeio de porte médio destinado ad uso de
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2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Comarca de Rlo Claro (SP)

AUT TICACAO
CERTIFICO» dou #é que a presante copla
reprogréfice foi  exiralda do  respeclivo  onginal,
arquivado  em  Cartdno, junte eo  processo  do
COMDOMINIO RIO CLARO OFF TOWER, -
ragigirado sob n* 10 (daz), na Wﬁ%'i!m“ 13
(dezenove) de  derEn de” 201 tando @

COMEncEo iperigistrada sati n® 5812, Livio
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pessoas portadoras de necessidades especiais sob n's 01, 02, 03 e 04; 10 [dez)
vagas descoberlas para eslacronamento de motos sob nis 26, 27, 28, 29, 30, 31,
92 33, 34 e 35 24 (vinle e qualra) vagas descoberas ara astaclonamento de
veiculos de passeio de porie médio para uso com manobnsta, sendo 17 (dezessele)
vagas simples sob n's 217, 218, 215, 224, o958 00§ 227, 228,229, 230, 231, 232,
293 234 235 236, 237, e 07 (sele) vagas duplas sob n's 207/208, 208/210,
011/212/ 213/214, 215/216, 220/221, 222/223.

SUBSOLO 1- conlera: rampa sobe e rampa desce pars acesso de velculos, caxa
de escadas (rampa); hall dos elevadores; 03 (cinco) pogos para elevadores,
deposito; medidores com porlao metalico com gradil; subestagdo com pori@o
metilico cam gradil, gerador com portdo metalico com gradil; depdsito de lixo;
deposito; caixa de escadas, vazio caixas d'agua, area de circulagio e mancbra ce
vaiculos: 03 (irés) vagas cobertas para eslacionamento de malos sob n's 23, 24 e
2§ 54 (cincoenia @ quatro) vagas coberfas para estacionamenio de velculos de
passegio de porte medio, para uso com mancbrista, sendo 07 (sele) vagas simples
eob nis 132, 133, 134, 135, 150, 151, 152; 47 (quarenta @ sele) vagas duplas sob
nig 106/107, 108109, 110111, 112113, 114115, 116117, 118119, 120121,
1221123 124/125, 126127, 128/129, 13013%, 136/137, 138/139, 130/141, 1421143,
144/145, 146/147, 148/148, 153/154/, 155156, 157/1588, 159/160, 161/162 ,163/154,
165/166, 167/188, 169170, 171172, 1731174, 175176, 177/178, 179180, 161/182,
183/184, 185/18E, 187/188, 189/190, 191/192, 193/194, 195/196, 197/198, 199/200,
201/202, 203/204, 205/206.

SUBSOLO 2 - contera: rampa sobe & rampa desce para acesso de veiculos; caixa
de escadas (rampa); hall dos elevadores; deposilo, 05 (cinco) pogos para
slovadores: escada depdsitoreservaldrio inferior—caixa d'agua com 02 (dois)
portdes metdlicas com gradil, area de crculagao e manobra de velculos; 22 (wile
duas) vagas cobertas para esiacionamento de molos sob n's 01, 02, 03, 04, 05, 06,
07. 08,09, 10, 11, 12,13, 14, 15, 16,17, 18, 18, 20, 21, 22. 55 (cincoenta @ cinco)
vagas cobertas para estacionamento de velculos de passeio de porle médio para
uso com manobrista, sendo 05 (cinco) vagas simples sob n's 27, 28, 49, 50, 51, €
50 (cincoenta) vagas duplas, sob n%s 01/02, 03/04, 05/06, 07/08, 09710, 1112,
13/14, 15016, 17/1B, 19/20, 21/22, 23/24, 25/26, 29/30, 31/32, 33/34, 35/36, 37/38,
q0/40 41/47, 43/44, 45746, 47/48, 52153, 54/55, 56/57, bA/SE, BOGT, 62/83, E4/65,
BB/67. GA/GS, TO/T1, T2I73, 74/75, 7677, 78/78, BO/81, B2/R3, B4/85, BE/ET, B8/89,
Q0/01. 92/8a, ©4/95, 96/97, 98/99, 1007101, 102103, 104/105.

PAVIMENTO 01 - contera 01 (um) andar ou pavimento denominado 17 andar e
contera: hall dos elevadores; 05 (cinco) pogos para elevadores; hall de distribuigao,
4rea técnica; 02 (dois) dutos para entrada de ar; 02 (dois| dulos para saida ge ar, 02
(dois) shafl. caixa de escadas com 02 (duas) ponas, D2 (dois) espagos reservados
para cadeirante.

PAVIMENTO 02 AD 15 — canterd 14 {calorze) andares ou pavimentos do 2° ap 15%
andar, que serdo ldénticos @ cada um contera hall dos elevadores, 05 (cinco)
pogos para elevadores, hall de disiribuigio; area tecnica; 02 [dois} dutos para
entrada de ar, 02 (dois) dules para saida de ar; 02 (dois) shalt; caixa de escadas
com 02 (duas) portas; 02 {dois) espagos reservados para cadeirante.
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7 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Comarca de Rio Glaro (SP)
AUTENTICACAO
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(dhois) dutos de saida de ar; 02 {duas) escadas marinheiro de acgsso a coberiura; 09

BARRBILETE - localizado acima do 15° Pavimento, cnmera:Eq“cada; depdsito; 02
inove) exausiores edlicos; barilete; vazio dos 05 (cinco) pogos de elevadores.

RESERVATCRIO ELEVADO DE AGUA - localizado acima do banmilets, conterd
caixa d'dgua 1 e caixa d'agua 2.

COBERTURA — confera: lampa impermeabilizada dos 02 (dois) dutos de saida de
ar: 03 (irés) alcapfes; 09 (nove) exaustores edlicos; laje impermeabilizada; calhas
impermeabilizadas: 1elha de fibrocimento sobre estrutura de madeira ou metalica.

Enfim, lude quanio por sua natureza for de uso comum a todas 08 conddminos.

PARAGRAFO PRIMEIRO: As normas para ¢ UsD das Coisas cCOMuUNs Serio
deflinidas no REGIMENTO INTERNO, que integra a presente convengdo de
condominio,

PARAGRAFO SEGUNDO: As vagas de garagem localizadas no Térreo, Subsclol e
Subsole 2, serdo adminisiradas por empresa lerceirizada a ser contralada pelo
condominio, Cada proprietario ou lecatdrio da loja e das salas tera direilo a guarda
de um velculo de porle médio graluilamente, & qualquer hora do dia & ca noile,
desde que devidamente identificados através do sistema de credenciais. A guarda
dos veiculos, sera leila atraves de manobrisia.

SEGUNDA: Somente por aprovagdo de 2/3 dos volos dos conddminos que
compéem o condominio, lemade em Assembléia Geral, especialmenle convocada
para esse Lm, poderdo ser feitas inovagbes ou modificagbes nas coisas comuns.
Depende da aprovagio uninime dos condéminos, a mudanga da destinagao do
condominio ou da enidade imobiliaria.

TERCEIRA: As cbras de caraler coletivo e que interessem a estrutura do prédio e as
coisas de propriedade comum, serdo feitas com concurso pecunidrio e obrigatono
de todos os conddmings, na proporgao de sua cola-parte no terrano.

QUARTA: A cada unidade imobikaria {conjunto, loja'saldo), cabera, como parts
insepardvel, uma fragdo /deal no solo @ nas outras panas comuns, a seguir descrilas
g identificadas:

TERREQ - IMPLANTACAO GERAL - conterd: 01 (um) conjunto tipo 3, designado
Loja/Salao sob n® 01.

Terreo: Loja/Salao N¥ 01

PAVIMENTO 01 - conterd 01 (um) andar cu pawimenic denominade ¥ andar g
conterd: 09 (nove) conjuntos de salas comerciais, sendo 05 [cinco) conjuntos tipo 1
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2* OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Comarca da Rio Claro (SP)

T
CERTIFIC O e donfe guea presenie cipia
reprografica fol sximida do  respectvo.  original,
arquivade  em  Cartdrio, junbe ao g do
CONDOMINIO  RIO i :
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de nfs, 104, 104, 105, 106, 107; 02 (dois} conjunios tipo 1A de_n“s 102 & 103; 02
{dois) conjunlos tipo 2 de n®s 108 e 109, gue obedecera a seguifle numeragao:

17 Andar — Conjuntos n¥s 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 1&#. 109.

PAVIMENTO 02 AD 15 — contera 14 (catorze) andares ou pavimentos do 2° so 15°
andar, que serdo jdénticos e cada um contera: 14 {calorze) conjunios de salas
comerciais, senda 08 (aite} conjuntos tipo 1 de finais 01, 02, 03, 04, 07, 08, 08, 10;
02 {dois) conjuntos ipo 1A de finais 05 e 06; 04 (qualro) conjuntos tipo 2 de finais
11,12, 13, 14, gue cbedacerdo a seguinte numMeragao:

2% Andar - Conpunles nfs 201, 202, 203, 204, 205, 208, 207, 208, 200, 210, 214,212, 213, 214
H Andlar — Conpenles nfs 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 308, 310, 311, 312, 313, 314
4" Andar— Conjunlos n's 401, 402, 403, 404, 405, 408, 407, 408, 409, 410, 411, 412 411, 414
5% Andar = Conjuenios n's 507, 502, 5035, 504, 505, 606, 507, 508, 504, 510, 311, 512, 513, 574
B Anlar — Conjunios n*s 601, 602, 603, 604, 605, 606, 607, 606, 80, 610, 611, 12, 513, 614
7% Andar— Conjunlos n*s 701, 702, 703, 704, 705, 706, 707, 708, 709, 710, 711, 2,713, e
At Andar— Conjuntos n*s  BO1, 802, 803, 804, BOS. 804, BOT, 04, 809, 810, 811, 812, 813, 14
8¢ andar — Congunios n®s 901, 02, 903, 904, 805, 904, 507, 904, 203, 810, 811,812, 813, 014
10¢ Andiar = Conjunios n®s 1001, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1007, 1008, 1008, 101D, 1011, 1012,
1013, 1014
11% Andar — Gonjunias rfs 1101, 1102, 1103, 1104, 1105, 1106, 1107, 1108, 1109, 1118, 1111, 112,
1113, 1114
12% Andar - Gonjuntos n®s 1201, 1202, 1203, 1204, 1205, 1206, 1207, 1208, 1209, 1210, 1211, 1212,
1213, 1814
13% Andar - Comyuntos nts 1301, 1302, 1303, 1304, 1305, 1306, 1307, 1308, 1309, 1319, 1311, 1312,
1213, 1314
14% Andar = Gonjuntos ns 1401, 1402, 1403, 1404, 1405, 1406, 1407, 1408, 1408, 1410, 1411, 1412,
1413, 1414
157 Andar — Conjunios nts 1501, 1502, 1503, 1504, 1505, 1506, 1507, 1508, 1509, 1510, 1511, 151,
1513, 1514

PECAS E AREAS DAS UNIDADES AUTONOMAS

A Loja/Saldo sob n® 01, localizada no Térreo, conlerd a Ioja propriamente dilo, e
conlard as seguintes areas: Ol de 320,0577 m2; comum de 263,4976m2, total de
583.5553m2, fracdo ideal de lerreno de 91,2307m2 cu 3,3384%.

Os Conpunios do Tipo 1, ou soja, os de n*s 101, 104, 105, 106 e 107, localizados no
1% Andar, @ os de finais 01, 02, 03, 04, 07, 08, 08, 10, localizados do 2* ao 15°
andar, serdo idénlicos, e cada um serd composio de; sala; w.c. com duto de
ventuilagao; anle-cdmara, varanda técnica; e conlerd as seguinies areas: uhl de
43,6625 m2; comum de 35 9465m2; total de 79,6090m2; fragao ideal de terrenc de
12 4539m2 ou 0 4554%.,

Oz Conjunlos do Tipe 1A, ou seja, os de n®s 102 2 103 localizados no 1% Andar, a
os da finais 05 e 06, localizados do 2* ao 15° andar, serdo idénticos, @ cada um
sera composto de: sala; w.c. com duto de ventilagdo; ante-camara; varanda lécnica;
e conterd as seguinles Areas: Ot de 42 0625 m2; comum de 34.6293m2; total de
76,6918m2; fragdo ideal de terreno de 11,9976m2 cu 0,4387%.

Os Conjunios do Tipe 2, ou saja, os. de n®s 108 e 109 localizados no 19 Andar, e os
de finais 11, 12, 13 e 14, localizados do 2° ao 157 andar, serdo idénticos, e cada um
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Comarca de Rio Claro (5P)

CERTIFIC O e dou s gue a presents oifea
reprografeca  fod  ewibraide do  respectvo | original,
arquivads  am  Candrio,  junbd a9 processn G
CONDOMINIO  RID anu OFFIGE. TOWER,
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sera composlo de; sala: w.c. com duto de venlilagao, ante-camara; varanda técnica;
@ conlerd as seguinies reas il de 49,9425 m2, comum de #1.1167me; lolal de
81,0592m2, fragao ideal de lerreno de 14,2452m2 ou 0,5209%,

Cada unidade (conjunto, laja/saliio) terd dirgilo ao uso de uma vapga de garagem
localizada no Térreo, Subsolo 1 e Subsolo 2, na drea de uso comum do condominio
em lugar Indeterminado, sendo as vagas para uso com manobnsta.

QUINTA: Sao direttos e deveres dos conddminos:

DIREITOS:

a) usar, fruire livremente dispor das suas umdades, conforme clausula sexta;

b) usar das parles comuns, conforme a sua destinagao, e contanto que nac exclua
a utilizagao dos demals compossuidores, confonme clausula sexta;

e} vaolar nas deliberagbes da assembléia e delas panicipar, estando quite.

DEVERES:

a) contribuir para as despesas do condominio, na proporgao de suas fragbes ideais;

bl nao realizar obras que comprometam a seguranga da edificagao;

¢} ndo aherar a forma e a cor da fachada, das partes e esquadrias externas;

d) contribuir para gque as unidades autdnomas lenham o mesmo destino gue tem a
edilicacdo e nap as ulilizar de maneira prejudicial ao sossego, salubridade e
seguranca cos possuidores ou aos bons coslumes.

SEXTA: Cada conddmino pode usar, gozar e dispor ivremenie da unidade que Ihe
compele @ pertence, da maneira que entender, mas de modo & nao prejudicar os
condéminos, nem o nome do condominio, atendidas & lodas as limitagbes legais,
podendo ainda usar das parles comuns, conforme a8 sua destinagao e contanio que
néo exclua a utiizagdo dos demais compaossuidores.

Cfariai el dk R5y Cland - 5P

2% CHical s RBglic oo |mdvis & Anawcs

PARAGRAFO UNICO: As salas sdc de uso estntamente comercial,

SETIMA: Qualguer conddmino poderd lazer, 45 suas cusias, modificagdes nas
coisas de sua propriedade exclusiva, desde que delas nao decomam danos a
estrulura e solidez do condominio, ndo alinjam as coisas comuns, nao allerem as
pares exiernas de propriedade comum e nem prejudiguem os direilos e Interesses
doe demais conddminos. Se tais modificagies forem suscetiveis de influir nas coisas
comuns, somenia poderdo ser realizadas mediante consenlimento unanime dos
conddmings, tomads em Assemblaia Geral,

OITAVA: Os conddminos deverdo facilitar ao sindico © acesso as suas raspeclivas
unidades, quando necessario.

-2-An 216907

NONA: Alem das restngoes legais e das estipuladas nesta convengao, @
terminantemenie proibido e vedado aos conddminos ou pessoas que por qualguer
forma ocupem as unidades autdnomas:

a) - mudar a forma externa da fachada;
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2" OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Comarca de Rlo Claro (5P)
AUTENTIC o]
CERTIFICO = dou W, gue 8 presents copla
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CONDOMINIO ®IO CLARO DFFI TOWER.
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b} - pinta-ia de tonakdade diferente das demais unidades. A fonalidade sera sempre

decidida e delarminada par maloria simples, .
|

¢) - eslacionar ou CONversar nos cormedores, fazer barulho du ruidos altos, eslender
tapeles ou qualquer outra coisa, inclusive pecas de roupas, nas janelas cu em
aualquer outro lugar visivel do exterior do prédie;

d) - ter ou usar inslalagdes ou maleriais que, por gualquer forma, afetem a saude,
seguranca ou tranqlilidade dos demais condomings ou saus inquilinos;

g) - utilizar, sob gualquer pretexio, oS {uncignérios do condominio, para servigos
narliculares, dentro do hordrio normal ge semvigo;

I} - deixar torneiras aberlas ou CoOm varamentos, de modo a nao prejudicar o
abastecimenio de agua do condominio;

g - o conddmino que, respeladas as condigbes desta convengao, realizar obras na
sua unidade auténoma, serd responsevel pelos eventuais danos que causar nas
partes de uso comum, Nao podendo CCupar @sses BsSpAagos para depositar materiais,
lerramantas, maveis, maguinas, entulhos ou quaisquer QUlros objelos, o5 gquals
deverdoc ser ramovidos em reciplentes adeguados, em hora praviamente
delerminada e de lorma a nao prejudicar a movimentagao & o0 trabalhc dos
condominos @ funcionanos,

n) - atirar qualguer objeto, detritos ou coisas pelas ianglas ou cutras abenuras,

i - instalar aparelhos de som nas unidades, de forma a prejudicar o sossego dos
demais condaminas;

i} - praficar lode e qualguer 310 que possa prejudicar © valor, catagoria, moral 2 ©
bom nome do condominio, assim como o bem estar e o sossego de seus
oocupanies;

k) - lavar ou conserar veiculos nos respectivos boxes de garagem, sendo porém
permilido consertos de emergéncia para movimentacdo ou remoagao dos mesmos;

PARAGRAFO PRIMEIRO: A presenca de animais nas unidades autbnomas do
condominio ha de ser vedada na medida em que iraga inconveniéncias ou fiscos,
ndo devendo lais restrighes abranger a guarda de animais de peguena porie, sem
periculosidade @ Que N30 CausSem quaisquer porurbagbes.

PARAGRAFO SEGUNDO: O nio cumprimento do dispesio no paragralo anterior
ensejard o encaminhamenio de nofificagdo ao Infrator, firmada pelo sindico ou
representante legal do condominio, soiicilande a imediata retirada do animal; sendo
que o ndo alendimento ou a reincidencia sujeitara o infrator ao pagamento de mufla
ndo superior a cinco vezes o valor da contribuigao do més da infragdo.
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DECIMA: Os conddminos sardo solidariamente responsaveis por/todos os alos ou
niraghes praticadas par seus empregados e inquilinos, oy por quem, de quakyuer
lorma, esteja ocupando ou visitando as suas respeclivas unidades.

DECIMA PRIMEIRA As Assembleias Gerais sef@o convocadas, mediante cara
registrada cu profocolada, pelo sindico ou conddminas que representem pelo menos
1/4 das fraches ideais do condominio e serao realizadas no prépne condominig,
ealvo s por motivas de larca maior nda for possivel a sua realizagao no local,

PARAGRAFO PRIMEIRO: As canvocagdes indicardo resumo da ordem do dia, data,
hara e local da Assembléia, e devera ser assinada pelo sindico ou pelos

conddmings que a lizerem.

PARAGRAFO SEGUNDO: As convocagdes das Assembléias Gerais Ordindrias
serdo acompanhadas de copias dos relatonos e contas 4o administrador, bem como
da proposta de orgamento relalivo ao exarcicio respeclivo.

PARAGRAFO TERCEIRO: Entre a dala da convocagdo e o dia da Assembléia,
devera mediar um prazo de 10 [dez) dias.

PARAGRAFQO QUARTO: As Assambldias Exiracrdinarias poderao ser convocacas
com prazo menol 4o que o mencionado no pardgralo amerior, quando houver
comprovada urgénda,

PARAGRAFO QUINTO: E licilo, no masmo anuncio, fcar o momenio em que se
realizara a Assembléia em primeira ou em segunda convocacas, devends mediar
enire uma e outra um periodo de 30 (trinta) minutos.

PARAGRAFO SEXTO: O sindico enderegara as cartas de convocagio para as
respeclivas salas dos condbminos, salo guando houver comunicagdo do
conddming, em tempo habil, de outro enderego para onde devam ser remeaiidas 1ais

convocagies.

DECIMA SEGUNDA: As Assembigias serdo presididas por um conddming,
especialmenie actamado, o gual escolherd, enlre os presentes, o secreldric gue
laviara @ ata dos trabalhos no livio proprio. E defeso ao sindico presidir ou

cecrelanar os trabaihos.

DECIMA TERCEIRA: Cada conddmino tera direito a tanios volos quantos forem as
unidades que lhe perlencam, compulando-se O resultado da volagdo por maiona
dos votos das fragbes ideais de lerreno que cofrespondem as unidades auldnomas,
calculados sobre o numero dos presentas, a vista do livio de presenga, que devera
ser assinado por todos os presentes, condomings ou nao.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Sera exigida maiorna gualificada, ou unamimidade, para
as malérias exigidas por Lel.
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PARAGRAFQ SEGUNDO: Se uma unidade au!ﬁnumalr" perfencer & varios
propristanos, elegerao esles o conddming que A reprasentdrd, credenciando-o por
escrilo 0 que serd exigido na Assemblaia. |

PARAGRAFO TERCEIRQ: nao podera lomar parle nas Assembléias o conddming
que esliver em atraso no pagamento de suas contribuigbes ou de mullas gue hes

lenham side imposias.

PARAGRAFO GQUARTO: E vedado ao condéming velar quando da deliberagao
sobre assuntos de gue tenha panicular Inleresse.

DECIMA QUARTA: & licile ao conddming fazer-se representar nas assembleias, por
procurador com poderes especiais, condoming ou nag, desde que ndo seja o
préprio administrador ou membro do Conselho Fiscal,

DECIMA QUINTA: A Assembléla Geral Ordindria realizar-se-a anualmente, sempre
na segunda quinzena do més de Janeiro, e a ela competira:

a) - discutir @ volar o relatorio e as contas da administragio relativas ao ano findo;

b} - discutir @ volar o orgamenio das despesas para o ano em curso, fixando, fundo
de reserva 52 conviar,

c} - eleger o sindico quando for o Caso.
d) - eleger o5 mambros do Conselho Fiscal {vide cladusula 25%);
g) - volar as demais malerias consiantes da ordem do dia.

DECIMA SEXTA: O "guorum” para alleragdo da convengao de condominio sers de
213 {dois ter;os) dos volos dos conddminos e para alleragdo do regimentn intemo,
serd da maiona simplas.

DECIMA SETIMA: As Assembléias Gerals Ordinarias, realizar-se-ao em primeira
convocagac com a presenga da malona de volos dos condéminos presentes gua
representem pelo menos metade das fragbes ideals de terreno que compdem o
condominio e am segunda convocagae, com qualguer nimero de conddminos, salvo
guando exigido quorum especial.

DECIMA QITAVA: Az Assembléias Gerais Exiraordingrias serao convocadas pelo
sindico ou per condéminos gque representem, no minimo, 1/4 {um guario) das
fracdes |deais de lefrenc Que corresgondem  as  unidades autbnomas do
condominio, pelo Mesmo processo e Nos Mesmos Prazos exigidos para cOMWOCACA0
das Assembléias Ordinanas.

PARAGRAFO PRIMEIRQ: As Assemblélas Gerais Exiraordinarias, realizar-se-30
am primaira convocagao, com a presenga da maloria de volos dos conddminos
presenies que representem pelo menos melade das fracbes ideais de lerrenc gue
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compdem ¢ condominio e em segunda convocagdo, com/gualguer numero de
conddminos, salvo quando exigido guorum especial f

l.

PARAGRAFO SEGUNDO: Compete &s Assembléias Extraordindrias:

a) - deliberar sobre a maléria de interesse geral do condominio ou dos conddminos;
b} - decidir em grau de recurso o5 assuntos que tenham sido deliberados pelo
sindico e a eles levados a pedido do interessado;

) = apreciar as cemais malérias constantes da ordem do cia;

dj - examinar os assunios que Ihe sejam solicilades por qualquer condomino,

g} - destiluir o sindico que praticar iregularidades, ndc prestar contas ou nao
agminisirar convenientemente o condominio;

i} deliberar sobre as aleracdes e aprovagdes da convencao de congeminio e do
regimento inlerno

DECIMA MOMA: Nas Assembiéias Gerais, ordinarias ou extraordinarias, o0s
resullados das volagdes serdo computados por maloria de volos, calculados sobre o
nimero de presenies, a wista do livro de presenga, por lodos assinados, salvo o
disposio no paragralo Unico desta clausdla

PARAGRAFO UNICO: Sera exigida os qudruns abalxo mencionados para 0s
Seguinies casos:

a) sera exigido o volo da maioria que represente 2/3 (dois targos) das fragdes ideais
de ierreno Que@ correspondem as unidades aulnomas dos condOminos, para
reafizacdo de obras e benleilonas volupludrias,

b) sera exigido ¢ volo da maloria dos condéminos para realizagdo de cbras e
benfeitorias Uleis;

¢] serd exigido o volo da maiona absoluta dos condbminos presentes em
assembléia, especialmente convocada, para deliberar sobre a destituigio do sindico
que pralicar iregularidades, nao  prestar contas ou ndc  administrar
convenkeniemente o candominio.

g) serd exigido o volo gue represente metade mals uma das fragbes ideais de
lerreno  que correspondem  As  unidades autinomas para deliberar, a nao
readificaglo am caso de incéndio ocu outro sinisire gque importe na sua destiuigac
lolal;

g} serd exigida unanimidade, ainda, para delberar sobre o destino das unidades
autdbnomas, bem como para decidir sobre a matéria que allere o direito de
propriedade dos condomings;

I} serd ainda, exigida maioria qualificada ou unanimidade, para as deliberagbes
para as guais a lei imponha uma ou oulra;

»
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VIGESIMA: As delberagtes das Assembléias Gerais, serdo obrigatorias a lodos os
condamings, independantamente de 3eu com parecimlantd ou de seu volg,
cumprindo ao sindico execula-las e fazé-las cumprir. -

PARAGRAFQ UNICO: Durante os 15 [quinze) dias gque se seguirem ac da
realizagdo da Assembléia, o sindico ou o adminisirador mantera fixado, em lugar
visivel, resumo das deliberagdes nela tomadas, bam como enviard copia a 10dos 05
conddminos, através de carla regisirada ou protocolada.

VIGESIMA PRIMEIRA: As atas das Assembléias Gerals serdo lavradas em lvro
progeio, aberto, encemado e rubricado pele sindico, cujas atas serio assinadas pelo
presidente, pelo secretario e pelos conddminos presentes, que lerdo sempre o
direiio de fazer constar as suas declaragtes de volos dissidenles.

PARAGRAFO UNICO: As despesas com a Assembléa Geral serio inscritas a
débito do condominio. Nas assembléias convocadas para apreciagdo de_re-curs:::- de
conddmings, as despesas serdo pagas por este, se o recurso for desprovido,

VIGESIMA SEGUNDA: A administragdo do condominio caberd & um sindico ou
administrador, conddming cu ndc, eleito em Assembléia Geral Ordinaria, pelo prazo
de alé 02 {dois) anos, podendo ser reeleito.

PARAGRAFO PRIMEIRD: Ao sindico compale:

&) represantar o condominio em juizo ou fora dele, aliva ou passivamente, em tudo
que 52 rafenr aos assuntos de inleresse do concominio,

o) superintender a adminisiragdoe do condeminio;

£) cumprir e lazer cumprc em lei a presenle convengio, © regulamento & as
delberagies das assembigias,

d) admilir empragados, bem como fixar a respectiva remuneragio, em conjunto
com o Consetho Fiscal,

e} ordenar reparos urgenies ou adquinr o que Seja NacesSAno a seguranca ou
conservacao do condominia, segundo dispbe o paragralo segunde da clausula
vigesima sétima,

I\ execular fielmenie as disposigbes orgamenlidrias nas épocas proprias, & as
extraordinanas quando julgar conveniente;

g} convocar as Assembiéias Gerais Ordindrias nas épocas proprias, & as
exlraprdindnas gquando julgar convaniente;

n} presiar em gualguer tempo, informagdes sobre os alos da administragao,

i) prestar & assembléia contas de sua gestdo acompanhada da documeniagdo &,
oferecer o0 arcamento para o exercicio seguinte;

i) manter & escrilurar bivro-caixa, devidamente aberto, encerrado e rubricado pelos
membros do Conselho Fiecal,

| cobrar inclusive am juizo, as quotas que couberem em rateio, aos conddmings,
nas despesas normais, ou extracordindnas do condominio, aprovadas pela
Assembléia, bem como as multas impostas por infragdes de disposigdes legais ou
desta CONVENGAD:;

m) comunicar & assembléia as cllagbes udicials, extrajudicials e adminisirativas, que
receber;
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n) procurar por meios suasorios, dinmir divergéncias entre os c?hdﬁi'rﬂinus'.
o] entregsr 80 56U SuCessor 0% [ivins, doCuUmenios e perlences ac seu poder;

p} contratar segure de toda a edificagao, conlra o risco de Ncendic ou destrus;aoc,
fotal ou parcial. \

q) ¢ sindico em suas fallas ou impadimento, serd substiuido por quaisquer um dos
membros do Consetha Fiscal, independente de ordem & nemeagac.

PABAGRAFQ SEGUNDO: O sindico pode transferir a gutrem, lolal ou parcialmenie,
os poderes de representagio ou as lungbes administralivas, medianta aprovagao da
assemblaia geral.

VIGESIMA TERCEIRA: O sindico recebera & remuneragidoc mensal que Ihe for
lixada pela Assembigia Geral Ordindria.

VIGESIMA QUARTA: O sindico ndo & responsavel pessoalmenie pelas obrigaghes
contratadas em nome do condominio, desde que tenha agido no exercicio regular
de suas alribuicbes; porém responderd pelo excesso de representagio, abuso de
poder 2 pelos prejuizos que causar, se)a por dolo ou culpa.

VIGESIMA QUINTA: juntamenie com o sindico, serdo eleitos pela Assembléia o5

membros do Conselho Fiscal, gue exercerdo a fungio pelo prazo nao superior a
: dois anos, a0 qual compete dar parecer sobre as contas do sindico & assessora-lo
na solugdo dos problemas que digam respeito ao condominio, podendo esta
convengac definir suas alribuigoes aspecilicas.

VIGESIMA SEXTA: O Conselho Fiscal sera composto de 3 (Irés) membros eleitos
enire 05 conddminos, 05 guais exercerao gratuitamente as fungoes.

VIGESIMA SETIMA: Compete ac Conselho Fiscal:

Dilcial da Aogem de imdwiss § Sfamile
Cosntarcs de Do Clarg - BF

=

a| Fiscalizar as contas do sindico @ dar parecer sobre as mesmas, através dos
respectivos relalénos e comprovanies,

b) dar parecer sobre as proposias de orgamento relerentes as despesas ordinarias e
exiraordingrias;

c} opinar nos assunios pessoais entre o sindico & os conddminos;

d] acempanhar o andamento das obras, benleilorias & servigos;

g} opinar nos assunics relativos as transgressdes da Convengao de Condominio e
do Regimento Interno,

f) comunicar aos condéminos, por carla registrada ou protocolada, as
irrequlandades havidas na administragdoe do condominio;

g) admilir empregados, bem como fixar remuneragio em conjunto com o sindico.

h} substituir o sindico em suas fallas ou impedimento, independente de ordem &
nomeagac.

-2-AA 216913

VIGESIMA OITAVA: Consbtuem despesas comuns do condominic as relativas a
consenvagao, administragio, hmpeza, reparos e consirugdo das parles e coisas
comuns e de lodas as depandéncias do condominio, o prémio de segurc do
candominio & dos empregados, os imposios e taxas gue incidem scbre as partes a
coisas comuns do condaminio, a remuneragic do sindico, zelador e demais
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funcicnarios ou colaboradores, bem como as relalivas aos engargos de providéncia
g assisténcia social _

PARAGRAFO PRIMEIRO: As cbras ou reparagbos nqcessdnas podem ser
realizadas, independentemente de autorizagdo pelo sindiza, ou, em caso de
omissdo ou impedimento desle por qualguer conddming

PARAGRAFO SEGUNDO: e as obras ou reparos necessanos forem urgenies e
importarerm em despesas excessivas, determinada sua realizagdo, o sindico ou o
condémine que lomou a (niclativa delas dara ciéncia & assembléia, que devera ser
convocada imediatamentea.

PARAGRAFO TERCEIRO: ndo sendo urgenies, as obras ou reparos necessarios,
gue imporarem em despesas excessivas, somenie poderdo ser eleluadas apos
aulorizagao da assembléia, especiaimente convocada peid sindico, ou, em caso de
omissan ou impedimento deste, por qualquer um dos conddmings.

PARAGRAFO QUARTO: o condbmino que realizar obras ou reparos NECcessarnos
serd reembolsado das despesas que efefuar, ndo tendo direito & restituicio das que
irer cam cbras ou reparos de outra natureza, embora de Interesse comum.

BARAGRAFO QUINTO: a realizagio de obras, 8m panes comuns, Bm acréscimo as
ja exislentes, a fim de Ihes facilitar ou aumeniar a utilizagao, depende da aprovagdo
de 213 dos voios das fragBes ideais de terreno gue colrespondem as unidades
auibnomas dos conddmings, nac sendo permitidas construgdes, Nas partes comuns,
cusceliveis de prejudicar a utlizagho, por gualquer dos conddmincs, das pares
Propnas ou comuns,

Cantprcs i o O loao « 5P

VIGESIMA NONA: Compeis a Assemblgia fixar 0 orgamenio das despesas comuns
o cabie aos conddmings concorrer para o custelo das referidas despesas, sendo que
o ralelo das mesmas, serd feilo na proporcdo de suas fragdes ideais de lerreno.

o EHicmd Rigpaten dié Imineis s Areans
"

TRIGESIMA: Serdo igualmente rateadas enire os conddminos, todas e gquaisquar
despesas exlraordinarias, em até 15 {quinze) dias apds a realizagao da Assembleia
que as aulorizou, salve se na oporunidade for estabelecido prazo dilerente, cu s
toram adicionadas a quota narmal do condominio.

TRIGESIMA PRIMEIRA: Ficario a cargo exclusivo do condémino, as despesas que
0 Mesmo Causar

PARAGRAFO UMICO: O disposto nesta cliusula & exlensivo acs prejuizos
causados &s partes comuns, Dor culpa ou omissdo do condémino, guando da
execugdo de servigos ou obras na sua respectiva unidade autdnoma.

TRIGESIMA SEGUNDA: © saldo remanescenie no orgamento de um exercicio, sefa
ingarporado  eo  exercicic seguinie, 58 oulrg desting ndo Ihe for dade pela
Aseambléia Geral Ordindria, O délicit verificado sera rateado entre os condbminos e
arrecadados no prazo de 15 (quinze) dias.
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TRIGESIMA TERCEIRA: O condominio sera segurado cnmr.ﬂ' incéndio ou qualquer
oulrg fisco, que 0 possa dastruir total ou parcialmente, em Companhia iddnea, com

aprovagdo do sindico e do Conselho Fiscal, pelo rasp:e::lil.rfi valor, discriminando-se
na apolice o de cada sala comercial, |

0 I". a
PARAGRAFO UNICO: E liclo a caca condbdmingo, individugimenie e as suas
oxpensas, aumeniar o seguro de sua unidade ou segurar as benfeitorias e
melharamentas por ele infroguzidas na mesma.

TRIGESIMA QUARTA: ocorride ¢ sirisiro, total ou parcial que destrug mais de 2/3
(dals tergos) do condominio, a Assembléia Geral se reunira, dentro da 13 {quinze)
dizs, @ elegera uma comissdo de 03 (rés) conddminos, que seran investidos ds
poderes pard.

a] - receber a indemizagdo e depositadla em nome do condominia, no
eslabelecimento bancario designado peia Assembléia;

b - abrir concarréncla para a reconstrugdo do prédio ou de suas parles destruidas,
comunicando o resullado & Assembléia Geral para a devida deliberagao,

e) - acompanhar os lrabalhos de reconstrucio até o final, representando ©&
condamings junio aos construlores, empreiteiros e repartigies plblicas.

PARAGRAFO UNICD: Se a indenizagio paga pela companhia seguradora nao ter
suliciente para alender as despesas, concorrerdo 0§ conddminos para o pagamento
lallante na proporgac de suas fragbes ideais de terreno, salvo se a minoria recusar-
se a lazé-lo, cedendo A maioria seus direilos, na forma da L,

TRIGESIMA QUINTA: por metade mais um dos votos dos conddminas do
sondominio, podera a Assembléia deliberar que o© condominic S8ja ou nao
reconstruide, caso em que aulorizard a venda do lerreno, partindo-ihe o seu preco e
o valor do seguro entre oS conddminos, na proporgdo do valor de cada unidace
autdnoma,

TRIGESIMA SEXTA: em caso de sinistro gue destrua parclalmente o condominia,
recolhido & eeguro, proceder-se-4 a reparagio ou reconslhiugdo das parles
destruidas;

TRIGESIMA SETIMA: os conddmings em aireso com o pagamento das respeclivas
conlribuicdes, ficardo automaticamente sujeitos a multa de 2% {dois pdr centd),
juros de mora de 1% (um pér cants) ac més, conlados a pariir da dala do
vencimento do respectve prazo, independentemente de interpelacdo judicial ou
extrajudiclal. Apds 30 (trinla) dias de atraso no pagamento das contribuiches o
sindico cobrard o débito extra judiciaimenie ou judicialmente, hiptlese am gue, alem
da mula referida, juros moratorios, ficard sujeito ao pagamento das custas e
honorarios de advogado, a base de 20% (vinle pér cento) sobre o 'olal do débito.

TRIGESIMA OITAVA além das penas cominadas na lei, o conddming que nao
cumprir qualquer dos deveres eslabelecidos nesla convengao efou no regimenio
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interno, ainda que transitdria ou evertuaimenia, pagara multa ndo superor a cinca
vazes do valor da confribuicAo mensal, & época da inlragdg, indepandentements
das perdas e dangs que e apuraram.

PARAGRAFO UNICO: o condamino ou o ocupante de unidade autdnema, que nio
cumprit reiteradamente com o0s Seus deveres perante o condominie, por deliberagao
de % dos conddminos que inlegram este condominio, excluide o Infrator, serd
constrangido a pagar mulla correspondente at@ o quinuplo do valor atribuido &
contribuigdo para as despesas condominiais, contorme a gravidade das lalias e a
reiteracdo, independentemante das perdas @ danas que se apdrarem. C conddming
ou o ocupante de unidade auténoma que, por seu reiterado comportameanto anti —
social, gerar incompatbilidade de convivéncia com os demais condbminos ou
ocupantes, podera ser conslrangido & pagar mulla correspondente ao decupla do
valor alribuido a conirbuicio para as despesas condominiais, até ulenor
deliberagao da assembleia,

TRIGESIMA NONA: A presente convenglo que sujeila a fode ocupante, ainda que
eventuz! do condominic ou de suas partes, cbriga a lodos OS conddminGgs, Seus
sub-rogados e sucessores, a ltulo universal, ou singular, que a convengao somente
poderd ser modilicada pelo vole minima de condfminas, gue representem 2/3 [dois
lercos) dos votos dos conddminos que compdem o condominio.

QUADRAGESIMA: fica instiluido um fundo de reserva em Assembiéia Geral,
eguivalente a lotafidade de uma receila mensal a ser inlegralizado pelos
candBminos lodos 08 meses @ acrescido 10% (dez por cento) Nos rateios mensais, a
maior que cabe a cada condéming, o qual deverd ser recolhide em uma instituicac
bancéria, a ser delerminada pela adminisiragao do condominic, o qual atendera as
ohras de cardter coletivo e urgentes do condominio, & voltara automaticamente a sar
arrecadado quando utilizado, parcial ou total,

QUADRAGESIMA PRIMEIRA: Fica eleito o foro Rio Clara/SP, para dirimir lodas e
guaisquer dovidas oriundas da aplicagao de qualquer dispositivos desta convengio,

QUADRAGESIMA SEGUNDA: Uma copia desta convengdo sera fixada em lugar
visivel do condominio, para canhecimento geral,
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AREGIMENTO INTERND

CAPITULOI
DA PORTARIA

1) A poraria que funcionara das 800 3¢ 1B:00 horas, de segunda a sexla feras,
selara para que © acesso ao condominio, st se laga mediante identificagic do
visitante ao condominic ou convidado;

21 Todas as pessoas gue vierem lrabalhar no Condominio Rio Claro Office Tower,

deverag possulr crachds ou cartdes de identificacio, segundo modslc a ser
estabelecida pela administragao do condominio e por ala autenticados, devendo

exibi-ios sempre que solicitado;

9y So6 serda permilida a enrada de convidados ou presiadores de servigos
devidamente aulorizados pelo condaming. Cluakquer visitante, convidade, ou
preslador de servigos, desde que aulorizado pelo conddming, que adentrar nas
dependéncias do mesme, devera ter seu nome registrado no livro proprio, devendo
o mesmao apreseniar dosumento que o identifique.

4) O conddming que aulorzar 8 enlrada de visitantes afou prestadores de senvigos
passara a ser por eles responsavel, durante loda a sua parmanéncia no condominio.

5) Cabera ao Sindico @ a0 Conselho Fiscal definir se 08 servigos de portaria serag
execulados por lunciondrios diretos do condominio ou por contralo com empresas
{erceirizadas-

&) A entrada de veiculos no condominie, sera feila pelo conddmine que fara a
abertura & fechamenta do portdo alravés de controle elelrnico.

CAPITULO Il
DOS CONVIDADROS

0 condoming sera Sempe o responsdvel pelos atos pralicades por Seus
convidados, devendo ressarcir & condo minio no case de danos por eles causagdos.

CAPITULO Il
DO ACESSO AO CONDOMINIO

1} Os condéminos sem identilicagao no registro go condominio serdo recebidos
como visitantes, para serem identificados.

IS
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2} Serfo considerados presiadores de  servicos, as segf_:ln!a-j l:}ﬂegnnas
profissionals: /

a; Faxineiras diansta em rabalhos inlemos, !

b} Prolissionais diversos: elelncistas, encanadores; correlores, ele., para servigos
g@sporadicos e de emergéncia, além de outros profissionais. |

PARAGRAFO UNICO: Para a entrada dos profissionals acima deserites, o
condoming deverd anlecipadamente apresentar junto a administragio os seguintes
documeanlos dos profissionais contratados; numere do documenio de idenlidade e
comprovante de residéncia. O conddmino responsavel pele pedido de acesso
devera assinar junlo a adminislragao um termo de responsabilidade civil @ criminal
so responsabilizando pelos ales e condula dos seus contratados.

CAPITULO IV
DO USO DA GARAGEM

1} © veicule gc conddmino ou de seu inguilino, devera ser entregue na recepgdo da
garagem juntamente com a credencial, recebendo, entio, o comprovante de
estacionamenio que & recibo legal para sua refirada.

£} A nap apresenlagao da credencial imphcara na apresentacao de documento do
veicule 8 do propralarno.

d) Somenta os mancbnstas da administradora dos eslacionamentos poderéo
manobrar os veiculos dentro do recinto das garagens, fendo em visla que o sagurn
de responsabilidade cwil somenteé darda coberdura aos danos causados por
manobrisia credenciado.

4) E proibida a execucdo de servios de mecdnica, lunilaria, pintura ou lavagem de
veiculos, nas dependéncias das garagens.

5) E vedado o uso das garagens para outros fins gue ndo sejam a guarda ce
veiculos de porte médio, sendo prolbida a entrada de coletivos e caminhdas,

§) £ proibida a carga e descarga de materlais e/ou equipamentos no interior das
garagens.

/} A atividade de carga e descarga devera ser controlada pelo condominia.

B) O condominic & a administradcra das garagens nAc se responsabilizam por
objelos efou valores deixados nos veiculos.

8} A administradora das garagens devera fazer seguro, por conla prdpria, referente
aos veiculos sobre sua guarda, ou seja, RC (responsabilidade civil)/garagista, contra
incéndio, roubo @ colisdo provenientes da sua atividade,

10} Nao sera permitida a2 enlrada e permanéncia de wveiculos sinistrados e
guinchados.
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11) Sera de mais absolule @ exclisivo crilério da adminfs!radﬂra das garagens, a
lixacio dos valores cobradoes dos usudnos das masmas. |

12} Q clienle mensalisia deverd deixar sempre em |,Ir:n::al visivel o carldo de
identificacdo @ receberd também o comprovante de estationamento para a relirada

da veiculo.

CAPITULO V
00 ARMAZENAMENTO E RECOLHIMENTO DO LIXO

O lixo das salas comerciais serac embalados adegquadamente pelos usuarios @
depositagos em recipiente especifico gue deverd ser colocado na fixeira, ate 30
(trinta) minutas antes do recolhimanto pela coleta mu nicipal,

CAPITULO VI
DA GUARDA E VIGILANCIA DA PORTARIA

Cabera a Adminisiragac @ ao Conselho Fiscal delinir se 0s servigos de vigildncia
sprdo prestados por funcionarios diretos do condominio ou através de empresas

terceinzadas do rama.

CAPITULO VII
DAS NORMAS INTERNAS DE SEGURANCA

1) Cooperar para o cumprmenta das regras da seguranca, ndo obslruindo ou
dilicullanda o5 segurangas ng cumprmenio de seus deveres OU das ordens
recebidas.

2) Nio contralar empregados sem recomendaches ou bons aniecedenies,
procurando identilica-los e anolando sempra o name complato, liliagao, enderego,
numero do RG e pessoas de referéncia.

3} Os conddminos e/ou usudrios, devero deixar na administragdo ¢ numero de
seus lelefones e de dois ou mais parentes, a fim de facilitar contatos, se Nacessano
am caso de urgéncia.

4} Quando cda aguisicdo da sala comercial, solicitar na administragio o seu registra,
assim como de seu veiculo, para lacilitar o controle de acesso ao condominio.

5} Por ocasido da venda da sala comercial, informar & administragao para que seja
atualizade © regisiro do veiculo.

B) Quanda o condémino ou locador mudar para o condominio, devera comunicar a
administragéo sua mudanga, indicando seu nome, sala comarcial, telefone e os
nomes das pessoas que vierem ocupar o local.
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7y Qualguer reclamagio com respeilo a seguranca, devera ser feila por escrilo junto
a admiristragio, procurando formecer o malor numero g detalhes para futura
venlicagae por parte da Adminisiragao @ do Consalho Flscal.l!

CAPITULO Vil
DA ENTRADA E SAIDA DE MUDANCAS DO CONDO MINIO

1} A adminisiragdo devera ser comunicada, por escrito da intengdo de mudanga
para que seja autorizada a entrada de veiculo de carga compativel com a entrada
do cendominic.

2] Nos casos de locagao, © propristario devera comunicar a administragao,
informando todos os dades do locatério, assim como horarios de mudanga.

7) Somente sera aulorizada entrada e saida de mudangas no horario das 8:00 as
1700 h. em qualguer dia da semana, excelo sibado apds as 13:00 horas e fica
vedado a entrada e salda de mudangas nos domingos @ feriados

4) A enlrada e saida de mudangas somente serd aulorizada para condomines que
ndo tenham débitos para com o candominio.

5] A enirada e saida de mudanca devera ser acompanhada do proprietério ou do
lacatanio de sua respectiva unidade.

CAPITULO IX
DOS ACIDENTES

) condominia nac serd responsabilizado par quaisquer acidentes, de qualquer
natureza, gue venha ocorrer dentro das areas de uso comum co Mesmo.

CAPITULDO X
0O CODIGO DE OBRAS PARA REFORMAS DAS SALAS COMERCIAIS

1} Estas imilagoes, respeiladas as imposighes que regulam a maltéria pelos orgaos
publicos, serac cumpridas como axigéncia desle Condominio, independentemente
de fiscalizagao olicial,

2 As condighes seguintes de normas de protecde, restrighes e uso de unidades
condominiais 1&m a finalkdade precipua de assequrar o Uso apropriada, bem como
de atender aos principios basicos para.

a) delinir e harmonizar crténos de uso das unidades condominials;

b orientar o conddéming guanto ¢ Uso de sua unidade condominial;

¢) impedit o uso indevido e danoso das salas comerciais, descaraclarizandg ©
projeto estipulade pelo condominio;

d) fazer cumpnr os dispositives regulamentares da corvengao condominial quanto
ao uso da propriedade, em beneficio exclusivo cos conddminos.
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g) nenhuma obra de reforma, devera ser iniciada sem & préyia ::::-munlfca:;au ao
sindico; /
f) Todo enlulho devera ser acondicionade em recipientes proprios para tal fim,
sendo que Os mesmos nac poderao ser colocados nas dreas comuns do
condominio. !
g) Nao & permitido langar guaisguar objetos ou liguidos nag &reas comuns O
condominio que, de qualguer forma, possa concotrer para a poluigdo ambiental.
R} O proprietario ou locatario devera eniregar na portaria do condominio a lista dos
{uncionarios que irdo trabalhar duranie a reforma em sua sala e informé-lo toda vez
que, porventura, houver lroca de pessoal,
i} O horério para entrega e/'ou realizagdo de alividades de obras dentro da unidade
aulbnoma sera das 8:00 horas as 1700 horas, de segunda a sexia-eira.
Excepcionalmente, o Sindico podera aulorizar entregas ou acasso ac condominio
para realizagdo de servigos de construgao aos sdbades (das OBh as 14h) ou em
sluacao de emergéneia em dias e horarios nac previsios neste item.
) Somente serdo autorizadas enlradas ce veiculos para entregas de materials com
= presenca do proprielario ou responsavel pela obra para recebimento. Caso o
proprietario aulorze previamente o acesso do veiculo de transporie, ficara o mesma
responsavel por todo e gualquer problema que parveniura venha o originar deste
ato.

CAPITULD XI
DA DISCIPLINA E PENALIDADES

1} Todos os condominos tem o direilo e o devar de comunicar fatos ocomdos No
condominio que venham contra os bons coslumes OU QU8 estejam prejudicando
individual ou coletivaments ¢ condominio. Esla comunicagAo devera ser feita
gbrigatoriamenie por escnla & entregue a administragao.

2} Nao respeitar 05 luncionarios ou pessoas prestadoras de servigos ao condominia,
submetendo-os a gualguer lipo de humilhagao serd considerado falla grave.

4) QOuando comprovado gqualquer dano, mal uso, descaso com materials ouU
instalagdes do patrimanio do condominio, deverd o responsavel, em prirmeira
nslancia arcar com os prejuizos decorrenies, e posteriormente padera ser advertido
nor escrilo ou incorrer em outras penalidades a serem definidas pelc Consefho
Fiscal @ aprovados pela administragdo.

4) Qs casos comprovados de vandalismo ser@o considerados faltas graves.

5) E proibida o use de armas de fogo ou espingardas de pressao od qualquer tipe de
armadilha dentre do condominia.

§) Fica proibido o uso das areas comuns do condominio para guardar ou depositar
materiais ou residuos de qualquer nalureza.

7! Sera exigido denlro das dependéncias do condominia o respeilo, a boa conduta,
as bons coslumes 2 o bem estar dos conddminos convidados.
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B Toda ocorréncia GQUE venha a infringir qualguer norma /da Corvengio do
Condominio, ou seu Regimento Interna, devera ser analisada pelo Conselho Fiscal
e pela Administragdo. Os membros do Conselhe Fiscal & o sindico, deverac
investigar o ocorrido, @ NOS cascs em QuUe houver evidencias suficientes para
identificar o conddmino responsavel, devera determinar & administragac que cobre
multa financeira ao conddming infrataor, até o limite estabelecido na Convengao de
Condominip. Caberd ao sindico lazer cumprir a delberagao do Canselho,
nlarmande ao infrator o valor da mulla que serd somado a taxa condominial do

praximo més.

CAPITULD Xl
DAS DISPOSICOES GERAIS

1) Devera o condominio ser researcido por qualguer prejuizo que venha a sef
causadn por condomings, dependentes ou convidados, pelo uso indevido dos
equipamentos comuns ou pela quebra ou inutiizagdo de pegas decorativas,
vegetagio ou materal de seguranca.

2] O locatario devera preencher o documento de identificagac na secretaria do
condominio, idenlilicando os ocupantes da sala comercial.

3} Os casos Omisses ou NAo previsios por esle Regimento Intemo, serdo resolvidos
pela Administracao, Conseiho Fiscal ou pelo poder judiciario. Fica eleito o foro da
Comarea de Rio Claro/SP, para nele dinmir averluais dividas e questbes, onundas
desia Regimeanto Internc

4} Compele a Administragao do Condominio:

a) cumprir, fazer cumpnr este Regimenio Interno & a Convengéo de Condominic;

b} resolver, com forga nonmativa os casos omissas do Regimento Interno;

¢} As disposighes contidas no presenie Aegimento Interno, cbrgam-se todos os
condbminos, seus herdeiros ou SUCESSOTESs, @ titule universal ou similar,

51 LUma copia desle regimenlo interng, serd afixada em lugar visivel do condominio,

para conhecimento geral,

Rio Claro/SP, 28 de Novembro de 2016,
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