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José Gentil Cibien Filho, 2° Oficial de
Registro de Iméveis da comarca de Rio Claro, Estado de Sao Paulo,

Republica Federativa do Brasil, na forma da Lei, 7 ot

CERTIFICA, a pedido verbal de pessoa
interessada, que a presente coOpia reprografica da “CONVENCAO DE
CONDOMINIO”, composta de 24 (vinte ¢ quatro) folhas, por mim numeradas e
rubricadas, a qual tem o mesmo valor do respectivo original, para todos os fins de
direito, em juizo ou fora dele, de acordo com o artigo 217 do Cédigo Civil Brasileiro
(Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2.002) e artigo 161, da Lei 6.015, de 31 de
dezembro de 1.973. foi extraida de seu respectivo original, arquivado neste 2° Oficial
de Registro de Imoveis, junto ao processg do empreendimento “CONDOMINIO
RESIDENCIAL VERTICAL - RI Y NCIAL FINESSE”, registrado sob n° 38
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'QUALQUER ADULTERAGAO, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO'




CONVENCAO DO »
«CONDOMINIO RESIDENCIAL VERTICAL - RESIDENCIAL FINESSE”

Tl

pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°. 14.127.300/0001-40,
com sede a Rua 13, n. 2.336, Vila do Radio, Box 5, nesta cidade de Rio Claro SP,
neste ato, representada pela empresa CAPRETZ EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ
05.637.287/0001-89, por seu representante legal, EMILIO CAPRETZ NETO,
brasileiro, casado, engenheiro civi, RG n°. 34.723.854-3 SSP/SP, CPF n°.
326.279.528-38 com enderego profissional sito a Avenida 26 n° 1.441, bairro
Santana na cidade de Rio Claro SP, CEP 13.500-575,., na qualidade de unica
PROPRIETARIA e INCORPORADORA de todas as unidades auténomas do
“Condominio Residencial Vertical - Residencial Finesse”, matriculado sob n°.
30.007 do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Rio Claro — SP., vem pela
presente, conforme disposto nos artigos 9° a 11° da Lei n°. 4.591/64, estabelecer
: 0 seguinte abaixo mencionado:

DO OBJETO

Artigo 1° - O “CONDOMINIO RESIDENCIAL VERTICAL - RESIDENCIAL
FINESSE"” que sera edificado sobre o terreno situado nesta cidade de Rio Claro-
SP., na Rua A, entre as Avenidas A - Chacara Lusa e B - Chacara Lusa, seu
respectivo terreno com area de 12.423,57 m2, matriculado sob n°. 30.007 do 2°
Cartério de Registro de Iméveis de Rio Claro — SP., constituira de 08 (oito) blocos,
conforme projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de Rio Claro/SP., tendo
como finalidade a destinagéo de suas unidades auténomas (apartamentos) para o
uso de natureza residencial, conforme regulado pelas disposicbes dos artigos
1.331 e seguintes do Cédigo Civil Brasileiro, assim como por toda a legislagéo
complementar aplicavel e, especialmente, pelas disposigoes da Lei 4.591, de 16
de dezembro de 1964, que nao foram derrogadas pela Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 (Codigo Civil Brasileiro).

2° Oficial de Registro de Imoveis e Anexos
Comarca de Rio Claro - SP

i 11253-2-AA 217508

Artigo 2° - O “CONDOMINIO RESIDENCIAL VERTICAL - RESIDENCIAL
FINESSE” tera acesso pela Rua A, ser4 composto de 08 BLOCOS, identificad
como blocos “01" a “08", com a area total construida aprovada pela Prefei
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SAOQ PAULO
[  COMARCA DE RIO CLARO

2’ OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Comarca de Rio Claro (SP)
AUTENTICACAO
CERTIFIC O e dou fé que a presente cépia
reprografica foi extraida do respectivo original,
arquivado em Cartério, junto ao processo do
empreendimento CONDOMINIO RESIDENCIAL
VERTICAL — RESIDENCIAL FINESSE, registrado sob
n°® 38 (trinta e oito), na matricula 30.007, em 20 (vinte)
de dezembro d )16, estand ;
condominio regis ol N%5.913, Livio 3-Auxiliar, na
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Municipal de 15.169,12 metros quadrados, e uma area real obﬁ d
m? calculada de acordo com as normas da NBR, que assim ge descreve:

8.390.6

Pavimento térreo: Contera fora da projecdo dos “Blocos 01 a 08”:
Entrada e saida de veiculos; entrada e saida de pedestre, ambas pela Rua
A; Portaria com 31,32 m2 contendo: (1 sala de adm, 1 WC e 2 depésitos);
Area técnica contendo: lixeira com 15,84 m2 e central de GLP com 21,43
m2; Area de lazer composta por: 02 Churrasqueiras totalizando 56,40 m2;
Salao de Festas com 121,33 m? contendo: WC feminino, WC Masculino e
WC PNE; Playground; Quadra poliesportiva; Piscina Adulto e Infantil
totalizando 57,62 m2; Vestiario Feminino e Vestiario Masculino totalizando
55,30 m2; e ADM Condominio (Administracdo) com 31,32 m? contendo: 1
sala de adm, 1 WC e 2 depésitos;

b.) Pavimento térreo: Contera na projecdao dos “Blocos 01 a 08”: Hall com
caixa de escada, 01 elevador e quatro (4) unidades auténomas

(apartamentos). Cada unidade autonoma contém: Sala de Estar/ Jantar,
Cozinha e Lavanderia, Sacada, hall, Dormitério 1, Banho e Dormitério 2.

c.) Pavimento tipo: (1° ao 7° pavimento) dos “Blocos 01 a 08” conterdo: Hall
com caixa de escada, 01 elevador e quatro (4) unidades auténomas
(apartamentos). Cada unidade autonoma contém: Sala de Estar/ Jantar,
Cozinha e Lavanderia, Sacada, hall, Dormitério 1, Banho e Dormitério 2.

d.) Cobertura, Casa de Maquinas e Barrilete: “Blocos 01 a 08" conterio:

cobertura metalica; caixa de escadas e pogo do elevador.

e.) Caixa d'agua elevada: "Blocos 01 a 08" conterdo: duas caixas d'agua com
5.000 litros cada uma.

Artigo 3° - Partes de uso comum:

S&o partes de uso comum aquelas definidas pelo artigo 3° da Lei n°®
4.591/64, inalienaveis e indivisiveis, indissoluvelmente ligadas as unidades
auténomas, constituindo-se condominio de todos, mais especificamente, o terreno
no qual se localiza o empreendimento, o muro de divisa do condominio (e seu
respectivo terreno), as fundagées, paredes externas, tetos, areas internas de
circulagéo e ventilagédo, estrutura de concreto armado, paredes internas divisérias
entre as unidades, ornamentos da fachada, areas de lazer, areas de circulagéo de
pedestres e veiculos, pogos dos elevadores, elevadores, caixas de escadas,
barriletes, todas as redes de distribuicdo de 4gua e seus reservatérios, redes de
coleta de esgotos, drenagem das aguas pluviais, bem como tudo ou mais que/s
constituir por sua natureza como de uso comum dos condéminos, ou seja: (‘
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2* OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
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AUTENTICACAO
CERTIFICO e dou fé, que a presente copia
reprografica foi extraida do respectivo original,
arquivado em Cartério, junto ao processo do
empreendimento CONDOMINIO RESIDENCIAL
VERTICAL - RESIDENCIAL FINESSE, registrado sob
n° 38 (trinta e oito), na matricula 30.007, em 20 (vinte)
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condominio registra 943, Livro-3<Auxiliar, na
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Entrada e saida de veiculos; entrada e saida de pedestre /ambas pela Rua
A; Portaria com 31,32 m2 contendo: (1 sala de adm,/1 WC e 2 depbésitos);
Area técnica contendo: lixeira com 15,84 m2 e central de GLP com 21,43
m2; Area de lazer composta por: 02 Churrasqueirag totalizando 56,40 m2:
Saldo de Festas com 121,33 m?, contendo: WC feminino, WC Masculino e
WC PNE; Playground; Quadra poliesportiva; Piscina Adulto e Infantil
totalizando 57,62 m2; Vestiario Feminino e Vestiario Masculino totalizando
55,30 m2; e ADM Condominio (Administragdo) com 31,32 m?, contendo: 1
sala de adm, 1 WC e 2 depédsitos;

b.) Pavimento térreo: Contera na projecdo dos “Blocos 01 a 08”: Hall com

caixa de escada, 01 elevador.

c.) Pavimento tipo: (1° ao 7° pavimento) dos “Blocos 01 a 08" conterdo: Hall

com caixa de escada, 01 elevador.

d.) Vagas de estacionamento “PNE” - Térreo = 8 vagas localizadas no

pavimento térreo (vagas descobertas)

e.) Vagas de estacionamento — Térreo = 6 vagas (localizada préximo da

portaria, com numeragdo de 01 a 06 “vaga de visitante - interna”

f.) Vagas de visitante — Térreo = 13 vagas (localizadas com frente para a Rua

A, com numeragéo 07 a 19 “vaga de visitante” ).

Artigo 4° - Partes de uso exclusivo:

Constituirdo partes auténomas de propriedade e utilizagcdo

exclusiva de cada condémino no “CONDOMINIO RESIDENCIAL VERTICAL -
RESIDENCIAL FINESSE”, as 256 (duzentos e cinquenta e seis) unidades
residenciais idénticas, distribuidas ao longo dos pavimentos térreos e 7 (sete)
andares tipo, conforme tabela abaixo:

BLOCO “01”

Critério de nomenclatura dos apartamentos:
Bloco + Pav + final apto.
(exemplo: 1 +1 + 1)

Pavimento Térreo

Apartamentos n°s. 101, 102, 103 e 104

1°. Pavimento

Apartamentos n°s. 111, 112, 113 e 114

2°. Pavimento

Apartamentos n°s. 121, 122, 123 e 124

3°. Pavimento

Apartamentos n®. 131, 132, 133 e 134

4°. Pavimento

Apartamentos n°s. 141, 142, 143 e 144

»
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Comarca de Rio Claro (SP)
AUTENTICACADO
CERTIFI1CO e dou fé, que a presente copia

reprografica foi extraida do respectivo original,
arquivado em Cartério, junto ao processo do
empreendimento CONDOMINIO RESIDENCIAL
VERTICAL - RESIDENCIAL FINESSE, registrado sob
n° 38 (trinta e oito), na matricula 30.007, em 20 (vinte)
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5°. Pavimento

6°. Pavimento

Apartamentos n°s. 151, 152, 153 e 154 / '
/

Apartamentos n°s. 161, 162, 163 e 164

7°. Pavimento

Apartamentos n°s. 171, 172, 173 e 174

(

BLOCO “02”
Criterio de nomenclatura dos apartamentos:
Bloco + Pav + final apto.
(exemplo: 2+1 +1)
Pavimento Apartamentos n°s. 201, 202, 203 e 204
Térreo

1°. Pavimento

Apartamentos n°s. 211, 212, 213 e 214

2°. Pavimento

Apartamentos n°s. 221, 222, 223 e 224

3°. Pavimento

Apartamentos n°. 231, 232, 233 e 234

4°. Pavimento

Apartamentos n°s. 241, 242, 243 e 244

5°. Pavimento

Apartamentos n%. 251, 252, 253 e 254

6°. Pavimento

Apartamentos n°s. 261, 262, 263 e 264

7°. Pavimento

Apartamentos n°s. 271, 272, 273 e 274

BLOCO “03”
Critério de nomenclatura dos apartamentos:
Bloco + Pav + final apto.
(exemplo: 3+1+1)
Pavimento Apartamentos n°s. 301, 302, 303 e 304
Térreo

1°. Pavimento

Apartamentos n®. 311, 312, 313 e 314

2°. Pavimento

Apartamentos n%. 321, 322, 323 e 324

3°. Pavimento

Apartamentos n°s

. 331, 332, 333 e 334

4° Pavimento

Apartamentos n°s

. 341, 342, 343 e 344

5°. Pavimento

Apartamentos n°s

. 351, 352, 353 e 354

6°. Pavimento

Apartamentos n°. 361, 362, 363 e 364

7°. Pavimento

Apartamentos n°. 371, 372, 373 e 374

BLOCO “04”

Critério de nomenclatura dos apartamentos:

Bloco + Pav + final apto.
(exemplo: 4 +1 + 1)

Pavimento Térreo

Apartamentos n%. 401, 402, 403 e 404

1°. Pavimento

Apartamentos n°s. 411, 412, 413 e 414

2°. Pavimento

Apartamentos n%. 421, 422, 423 e 424
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3°. Pavimento

Apartamentos n°s. 431, 432, 433434 / [

4° Pavimento

Apartamentos n°s. 441, 442 443 e 444/ |

5°. Pavimento

Apartamentos n°s. 451, 452, 453 e 454’

6°. Pavimento

Apartamentos n°s. 461, 462, 463 e 464

7°. Pavimento

Apartamentos n°s. 471, 472, 473 e 47k

BLOCO *“05”

Critério de nomenclatura dos apartamentos:

Bloco + Pav + final apto.
(exemplo: 5§ +1 + 1)

Pavimento Térreo

Apartamentos n°s. 501, 502, 503 e 504

1°. Pavimento

Apartamentos n°. 511, 512, 513 e 514

2°. Pavimento

Apartamentos n°s. 521, 522, 523 e 524

3°. Pavimento

Apartamentos n°s. 5§31, 532, 533 e 534

4°, Pavimento

Apartamentos n°s. 541, 542, 543 e 544

5°. Pavimento

Apartamentos n%. 551, 552, 553 e 554

6°. Pavimento

Apartamentos n°s. 561, 562, 563 e 564

7°. Pavimento

Apartamentos n%. 571, 572, 573 e 574

BLOCO “06”

Critéerio de nomenclatura dos apartamentos:

Bloco + Pav + final apto.
(exemplo: 6 +1 + 1)

Pavimento Térreo

Apartamentos n°s. 601, 602, 603 e 604

1°. Pavimento

Apartamentos n°. 611, 612, 613 e 614

2°. Pavimento

Apartamentos n°. 621, 622, 623 e 624

3°. Pavimento

Apartamentos n°s. 631, 632, 633 e 634

4°, Pavimento

Apartamentos n°. 641, 642, 643 e 644

5°. Pavimento

Apartamentos n°. 651, 652, 653 e 654

6°. Pavimento

Apartamentos n%. 661, 662, 663 e 664

7°. Pavimento

Apartamentos n°. 671, 672, 673 e 674

BLOCO “07”

Critério de nomenclatura dos apartamentos:

Bloco + Pav + final apto.
(exemplo: 7 +1 + 1)

Pavimento Térreo

Apartamentos n°. 701, 702, 703 e 704

1°. Pavimento

Apartamentos n°s. 711, 712, 713 e 714

3 79

2° Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
Comarca de Rio Claro - SP
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2°. Pavimento Apartamentos n%. 721, 722, 723 e 724 /

s/

3°. Pavimento |Apartamentos n°s. 731, 732, 733 e 734/

4°. Pavimento Apartamentos n°. 741, 742, 743 e ?4#

5°. Pavimento Apartamentos n°. 751, 752, 753 e 754

6°. Pavimento Apartamentos n%s. 761, 762, 763 e 764

7°. Pavimento Apartamentos n°s. 771, 772, 773 e 774

BLOCO “08”

Critério de nomenclatura dos apartamentos:
Bloco + Pav + final apto.
(exemplo: 8 +1 + 1)
Pavimento Térreo | Apartamentos n°s. 801, 802, 803 e 804
1°. Pavimento Apartamentos n°s. 811, 812, 813 e 814
2°, Pavimento Apartamentos n°s. 821, 822, 823 e 824
3°. Pavimento Apartamentos n%. 831, 832, 833 e 834
4°. Pavimento Apartamentos n%s. 841, 842, 843 e 844
5°. Pavimento Apartamentos n°s. 851, 852, 853 e 854
6°. Pavimento Apartamentos n°s. 861, 862, 863 e 864

7°. Pavimento Apartamentos n°s. 871, 872, 873 e 874

Disposicdo das unidades auténomas localizadas no Térreo ao Sétimo andar:

Todos os apartamentos serdo idénticos e cada um contera: Hall
com caixa de escada, 01 elevador e quatro (4) unidades auténomas
(apartamentos). Cada unidade autonoma contém: Sala de Estar/ Jantar, Cozinha
e Lavanderia, Sacada, hall, Dormitério 1, Banho e Dormitério 2. Area privativa
coberta de 48,12 m* + 1 4rea de garagem de 2,50 x 4,50 m = 11,25 m?
totalizando 59,37 m2, area de uso comum de 12,4686 m2, fracao ideal de terreno
0,390625% (0,316606% referente ao apto. e 0,074019% referente a vaga).

LOCALIZACAQ DAS TORRES:

(Ponto de referéncia: Rua A)

BLOCO “01”: Localizara distante 18,49 metros do alinhamento predial da Rua A;
BLOCO "02": Localizara distante 41,69, metros do alinhamento predial da Rua A;
BLOCO "03": Localizara distante 80,29 metros do alinhamento predial da Rua A;
BLOCO “04”; Localizara distante 103,49 metros do alinhamento predial da Rua A;
BLOCO “05”": Localizara distante 17,72 metros do alinhamento predial da Rua A;
BLOCO “06”": Localizara distante 40,92 metros do alinhamento predial Rua A
BLOCO "07": Localizar4 distante 79,52 metros do alinhamento com a Rua

Fo
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LOCALIZACAO DOS APARTAMENTOS:
Blocos “01, 02,03 e 04”:

Os apartamentos com final 1 e 2 terdo frente paré: a Avenida A, sendo os
apartamentos com final 1 a direita de quem de frente olha e os apartamentos com
final 02 a esquerda de quem de frente olha.

Os apartamentos com final 3 e 4 terdo frente para os “Blocos 05, 06, 07 e 08",
sendo os apartamentos com final 03 a esquerda de quem de frente olha e os
apartamentos com final 04 a direita de quem de frente olha;

Blocos “05, 06, 07 e 08":

Os apartamentos com final 1 e 2 terao frente para os fundos do empreendimento
— Chacara Paraiso, sendo os apartamentos com final 1 a direita de quem de
frente olha e os apartamentos com final 02 a esquerda de quem de frente olha.

Os apartamentos com final 3 e 4 terdo frente para os Blocos “01, 02, 03 e 047,
sendo os apartamentos com final 03 a esquerda de quem de frente olha e os
apartamentos com final 04 a direita de quem de frente olha;

Comarca de Rio Claro - SP

2° Oficial de Registro de Imoveis e Anexos

253- 2-210001- 225000- 0220

IR 11253-2-Aa 217514



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE RIO CLARO

2" OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Comarca de Rio Claro (SP)
AUTENTICACAO
CERTIFICO e dou fé que a presente copia
reprografica foi extraida do respectivo original,
arquivado em Cartério, junto ao processo do
empreendimento ~ CONDOMINIO  RESIDENCIAL
VERTICAL - RESIDENCIAL FINESSE, registrado sob
n? 38 (trinta e oito), na matricula 30.007, em 20 (vinte)
de dezembro de 2016 estando a_convencdo do




VAGAS DE GARAGEM:

Serado 256 vagas de garagem autdénomas, vinculadas aos Daﬁamdn 0s, com
1125 m*

seguintes medidas: Area de garagem de 2,50 x

correspondente a uma fragao ideal de terreno 0,074019%, equivalendo a

9,1958022 m2 de terreno, dispostas da seguinte forma:

S50 m =

as

DISTRIBUICAO DE VAGAS
Apto N° Vaga Apto | N°Vaga
101 132 201 120
102 133 ° 202 121
103 134 203 122
104 135 204 123
111 136 211 73
112 137 - 212 74
113 138 213 75
114 139 214 76
121 81 221 77
122 82 222 78
123 83 223 79
124 84 224 80
131 85 231 245
132 86 232 246
133 87 233 247
134 88 234 248
Bloco 01 141 89 Bloco 02 241 237
142 90 242 238
143 91 243 249
144 92 244 250
151 93 251 233
152 94 252 234
153 95 253 235
154 96 254 236
161 46 261 38
162 47 262 39
163 48 263 40
164 49 264 41
171 50 271 42
172 51 272 43
173 52 273 44
174 53 274 45
8 2
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Apto N° Vaga / Apto N° Vaga

301 61 401 1

302 62 402 2

303 63 403 3

304 64 404 4

311 65 411 5

312 66 412 6

313 67 413 7

314 68 414 8

321 69 421 9

322 70 422 10

323 n 423 11

324 72 424 12 i
331 18 431 13 E&
332 19 432 14 i
333 20 433 15 QS

BLOCO 03 ga¢ & BLOCO 04 = 1 a“

341 22 441 193 dE
342 23 442 206 4
343 24 443 194 1
344 25 444 195

351 26 451 1%
352 27 452 197 :':)'
353 28 453 198 N~
354 29 454 7= o
361 30 461 199

362 31 462 190 R
363 32 463 200 E
364 33 464 201 =
371 34 471 221

372 35 472 222 o
373 36 473 223 =
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502 125 ,
503 126 \
504 127 "
511 128
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513 130
514 131
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531 170
532 171
533 172
534 173
BLOCO 05 41 174 BLOCO 06
542 175
543 176
544 177 644 163 49
551 178 651 164 de
552 179 652 165 30
553 180 653 166 3
554 181 654 167 $3
561 182 661 168 s
562 - 183 662 169 36
563 184 663 255 3
564 185 664 256 il
571 186 871 241
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Apto N° Vaga
701 209
702 210
703 218
704 219
711 220
712 231
713 232
714 140
721 141
722 142
723 143
724 144
731 101
732 102
733 103
734 104 834 192
BLOCO 07 741 105 BLOCO 08 841 208 :
742 106 842 54 3
743 107 843 55 P &
744 108 844 56 E ©
; 751 109 851 57 EO
752 145 852 58 1
753 146 853 59 B
754 147 854 60 : £
761 148 861 07 1
762 149 862 98 5
763 150 863 99
764 151 864 100
771 152 871 227
772 153 872 228
773 154 873 229
774 155 874 230 |
M~
—
Aléem destas vagas, existem 08 vagas PNE. 6 vagas de uso comum préximo da N
portaria_e 13 vagas de uso comum com frente para a Rua A, abaixo é
N

discriminadas, que totalizam mais 341,55 m2:

o 08 vagas para uso PNE (medindo cada uma 3,55 x 4,50 m = 15,975m? x 8 =
127,80 m?);

e 06 vagas consideradas de Uso Comum (medindo cada uma 2,50 x 4,50 m =
11,25 m? x 6 = 67,50 m?);

» 13 vagas de uso comum com frente para a Avenida A (medindo cada u 0
x 4,50 m= 11,25 m? x 13= 146,25 m?);

225000- 0220

T A R Ao 11253

11253-2-210001-

I rs




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
y  ESTADO DE SAQ PAULO
| COMARCA DE RIO CLARO

2* OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Comarca de Rio Claro (SP)
AUTENTICACAO
CERTIFICO e dou fé, que a presente copia
reprografica foi extraida do respectivo original,
arquivado em Cartério, junto ao processo do
empreendimento CONDOMINIO RESIDENCIAL
VERTICAL — RESIDENCIAL FINESSE, registrado sob
n° 38 (trinta e oito), na matricula 30.007, em 20 (vinte)
de dezembro de 2016 estando convent;éo do

Rafagl Freschi Rombola — Escrevente Autorizado)




y
Artigo 5° - O condbémino, no exercicio de seus direitos para’uso/e gozo do
condominio e da unidade que |he pertence, deve observar, além das condicées
constantes do titulo aquisitivo, as normas da presente convengao, sendo que as
partes de uso comum deverdo ser utilizadas de conformidade com o seu destino,
a saber: e

a) No interior de cada unidade, o respectivo proprietario ou seus ocupantes,
tem plena liberdade, compativeis com as normas de boa ordem, bons
costumes, seguranga, sossego, salde e bem-estar dos demais condéminos
(proprietarios), ou ocupantes das demais unidades auténomas;

b) Sem prejuizo da estrita observancia dessas normas, tudo quanto interessar
ao uso e gozo geral do prédio ou suas dependéncias e serventias comuns,
sera decidido por deliberagao dos conddmines, na forma adiante prevista,

c) Todas as reclamagbes ou exigéncias dos conddminos, relativas ao uso e
gozo do condominio em geral, suas dependéncias ou serventias comuns e
sua conservagao e limpeza, serdo levadas ao conhecimento do sindico ou
administrador, que determinara as providéncias necessarias;

d) Cada condémino seré pessoalmente responsavel pelo proceder das pessoas
de sua dependéncia, e bem assim, daquelas que, com o seu conhecimento,
penetrem no edificio.

Artigo 6° - Somente sera permitido estacionar veiculos no recinto do condominio

nos lugares determinados.

§ 1° Nao sera permitida a guarda ou colocagao de objetos ou méveis de qualquer
espécie no Box de estacionamento, cuja finalidade precipua de guarda de
veiculos devera ser respeitada, sendo vedada a realizagao de lavagens e/ou
reparos de veiculos na area das garagens.

2° Oficial de Registro de Imoveis e Anexos
Comarca de Rio Claro - 5P

CAPITULO Il
DOS DIREITOS E DEVERES

Artigo 7° - Sao direitos dos condominos:

a) Usar, gozar e dispor da respectiva unidade auténoma, de acordo com o
respectivo uso exclusivo residencial, desde que né&o prejudiquem a
seguranga e solidez do edificio, que nao causem danos aos demais
conddminos e ndo infrinjam as normas legais ou as disposi¢cdes desta
convengao, podendo transferir os direitos pertinentes a aquisigdo e constituir
onus reais sobre ela, independentemente de consentimento dos demais
proprietarios e titulares de direitos & aquisi¢cao de unidade do condominio;

b) Usar e gozar das partes comuns do edificio, desde que nao impegam
idéntico uso e gozo por parte dos demais condéminos, com as mesmas
restricbes da alinea anterior,

c) Examinar a qualquer tempo os livros e arquivos da administragdo e pedir

mimm 11253-2-AA 217519
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esclarecimentos ao administrador ou sindico;

Utilizar os servigos de portaria e garagem, desde que/ n
ordem, nem desviem os empregados para SeWI{;OS in
unidades autbnomas; 73
Comparecer as Assembiéias e, estando quite, deias partlc:par votar e ser
votado;

Denunciar ao administrador qualquer irregularidade que observar.

ge
rn_ s de suas

Artigo 8° - Sao deveres dos condéminos:

a)

b)

c)

d)

e)

Q)
h)

)

Guardar decoro e respeito no uso das coisas e partes comuns, nao as
usando, nem permitindo que as usem, bem como as respectivas unidades
autébnomas, para fins diversos daqueles a que se destinam;

N&do usar a respectiva unidade autdbnoma nem aluga-la ou cedé-la para
atividades ruidosas, ou para instalagdo de quaisquer atividades ou depésito
de objetos capazes de causar dano ao prédio ou incdmodo aos demais
conddminos;

Nao remover o pé de tapetes, cortinas ou partes das unidades auténomas,
sendao com aspiradores dotados de dispositivos que impegam a sua
disperséo;,

Nao estender roupas, tapetes ou quaisquer outros objetos nas janelas,
sacadas ou em quaisquer lugares que sejam visiveis do exterior ou onde
estejam expostos ao risco de cairem;

Nao langar nenhum objeto ou liquido sobre a via publica, area de jardins e
circulagdes;

Colocar o lixo, detritos, etc, em embalagens plasticas posterior coleta e nos
lugares determinados;

Nao realizar obras que comprometam a seguranca da edificago;
Nao alterar a forma externa da fachada,;

Nao decorar as partes e esquadrias externas com tonalidades ou cores
diversas das empregadas no conjunto da edificagéo;

Nao usar toldos externos, nem colocar ou permitir que se coloquem letreiros,
placas e cartazes de publicidade ou quaisquer outros;

Nao colocar e nem deixar que se coloquem nas partes comuns do edificio
quaisquer objetos de instalagdes, sejam de que natureza forem:

Né&o utilizar os empregados do condominio para servigos particulares;

Nao manter nas respectivas unidades autdnomas substancias, instalagcoes
ou aparelhos que causem perigo a seguran¢a e solidez do edjficio/ ou
incébmodos acs demais condéminos;

1 e
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quilos por metro quadrado;

p) N&o manter animais que possam atentar contra a seguran¢a, bem-estar e
tranquilidade dos demais conddminos, conforme dispoe o regimento interno
em seu artigo 21,

q) Nao fracionar a respectiva unidade, para o fim de aliena-la a mais de uma
pessoa, separadamente;

ry  Contribuir para as despesas ordinarias e extraordinarias do edificio na
propor¢ao das respectivas fragdes ideais, efetuando os recolhimentos nas
ocasites oportunas;

s) Contribuir para o custeio de obras determinadas pela Assembléia, na forma
e na proporgao de suas respectivas fragdes ideais;

t)  Permitir o ingresso, em sua unidade auténoma, do administrador ou
preposto seu, quando isto se torne indispensavel a inspegéo ou realizagao
de trabalhos relativos & estrutura geral do edificio, sua seguranga € solidez,
ou indispensavel a realizagcdo de reparos em instalagdes, servigos e
tubulagdes nas unidades autbnomas vizinhas;

u) Comunicar imediatamente ao administrador a ocorréncia de moléstia
contagiosa em sua unidade auténoma;

v) Reparar as suas expensas, exclusivamente, tudo quanto pertencer a sua
respectiva unidade auténoma,;

x} Nos contratos de locagdo devera sempre ser observado que as despesas
comuns devidas pelos condéminos (proprietarios), previstas na alinea “r’
deste artigo, serdo sempre pagas pelos locatarios, juntamente com os
alugueres.

CAPITULO ill
D RIBUT AS UNIDADES

Artigo 9° - Para os devidos efeitos tributarios, cada unidade auténoma sera
tratada como prédio isolado, contribuindo o respectivo condémino diretamente
com as importancias relativas aos impostos e taxas federais, estaduais e
municipais, na forma dos respectivos langamentos.

CAPITULO IV
DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

Artigo 10° - As Assembiéias Gerais serdo convocadas pelo sindico ou por um
quarto (1/4) dos conddminos, mediante carta ou arquivo eletrénico (e-
como comunicado no painel de avisos, e serdo realizadas no préprio
salvo motivo de forga maior.

14 25
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§ 1° - As convocagdes indicarao o resumo da ordem do dia, 2 dat
local da assembléia e serdo assinadas pelo sindico oy pelos p;’bprietérios
que as fizerem.

§ 2° - As convocagdes das Assembléias Gerais Ordinériasf serdo acompanhadas
de cépia do relatério de contas do administrador, benH\ como da proposta do
orgamento relativo ao exercicio respectivo. '

§ 3° - Entre a data da publicagdo e a da Assembléia, devera mediar um prazo de
cinco (5) dias, no minimo.

§ 4° - As Assembléias Extraordinarias poderdo ser convocadas com um prazo
mais curto do que o mencionado no paragrafo anterior, quando houver

comprovada urgéncia.

§ 5° - E licito, no mesmo anuncio, fixar o momento em que se realizara a
Assembléia em primeira e segunda convocagao, mediando entre ambas um
periodo de meia (1/2) hora, no minimo.

§ 6° - O sindico enderegard as convocagdes para os apartamentos dos
respectivos conddminos, salvo se tiverem estes feito, em tempo oportuno,
comunicagao de outro enderego, para o qual devam ser remetidas.

Artigo 11° - As Assembléias serdo presididas por um condémino (proprietario)
especialmente aclamado, o qual escolhera, dentre os presentes, o secretario que
lavrara a ata dos trabalhos no livro préprio. E defeso ao sindico presidir ou
secretariar os trabalhos da assembléia.

Artigo 12° - Cada condémino terd direito a tantos votos quantas forem as
unidades auténomas que lhe pertengam, computando-se os resultados das
votagdes por maioria de votos calculados sobre o niimero de presentes, a vista do
livro de presencga por todos assinado.

§ 1° - Seréa exigida maioria qualificada, ou unanimidade, para as matérias exigidas
por lei.

§ 2° - Se uma unidade auténoma pertencer a varios proprietarios, elegerao estes
o conddmino (proprietario) que os representara, credenciando-o por escrito,
cujo documento sera exigido na Assembiéia.

§ 3° - O conddmino inadimplente podera participar das Assembléias, porém, néo
Ihe serd permitido se pronunciar, votar, requerer questao de ordem ou
deliberar sobre qualquer questéo.

§ 4° - E vedado ao conddémino proprietario votar em assunto em que tenha
particular interesse.

Artigo 13° - E licito fazer-se o condémino proprietario representay; nas
assembléias, por procurador com poderes especiais (documento com vaijdade de

15 f?

i

2° Oficial de Registro de Imoveis e Anexos
Comarca de Rio Claro - SP

i 11253-2-AA 217522

TR

11253- 2- 210001- 225000- 0220

(IR



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SAO PAULO
B COMARCA DE RIO CLARO

2Y OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Comarca de Rio Claro (SP)
AUTENTICACAO
CERTIFIC O e dou fé que a presente copia
reprografica foi extraida do respectivo original,
arquivado em Cartério, junto ao processo do
empreendimento CONDOMINIO RESIDENCIAL
VERTICAL - RESIDENCIAL FINESSE, registrado sob
n° 38 (trinta e oito), na ma = 30 007_em 20 (\nnte)

Wschi Rombola — Escrevente Autorizado)

4




90 dias), proprietario ou nao, desde que nac seja o propri
membro do conselho fiscal ou consultivo, se houver, bem copno seus) respectivos
parentes até o terceiro grau.

Artigo 14° - A Assembléia Geral Ordinaria realizar-se-a na segunda quinzena de
margo de cada ano, e a ela compete:

a) Discutir e votar o relatério e as contas da administragéo, relativos ao ano
findo,

b) Discutir e votar o orgamento das despesas para o ano em curso, fixando
fundos de reserva, se convier;

c) Escolher o sindico, e quando for o caso, fixando-lhe a respectiva
remuneragao;

d) eleger os membros efetivos e suplentes do conselho fiscal e do conselho
consultivo, se houver;

e) Eleger o subsindico;

f)  Votar as demais matérias constantes da ordem do dia.

Artigo 15° - As Assembléias Gerais Ordinarias realizar-se-d0 em primeira
convocagao com a presenga, de condéminos proprietarios que representem dois
tercos (2/3) das unidades auténomas que constituem o condominio, e, em
segunda, com qualquer numero, sendo que as resolugbes tomadas seréo
obrigatérias a todos, mesmo aos ausentes, salvo quando exigido quorum
especial.

Artigo 16° - As Assembléias Gerais Extraordinarias realizar-se-ao em primeira
convocagao com a presencga de conddminos proprietarios que representem dois
tercos (2/3) das unidades autbnomas que constituem o condominio, e, em
segunda, com qualquer nimero, sendo que as resolugbes serdo obrigatérias a
todos, mesmo aos ausentes.

§ unico: As Assembléias Gerais Extraordinarias serdo convocadas pelo sindico ou
por um guarto (1/4) dos condominos, pelo mesmo processo € nos prazos exigidos
para convocagao das Assembléias Ordinarias.

Artigo 17° - Compete as Assembléias Extraordinarias:

a) Deliberagao sobre matéria de interesse geral do edificio ou dos condéminos
proprietarios;

b) Decidir em grau de recurso os assuntos que tenham sido deliberados pelo
sindico e a eles levado a pedido do interessado ou dos interessados;

c) Apreciar as demais matérias constantes da ordem do dia; [
10

d) Examinar os assuntos que lhe sejam propostos por qualquer con

16 &

2° Oficial de Registro de Imoveis e Anexos
Comarca de Rio Claro - SP

11253-2-AA 217523

LT A

(=]
4
=]
o
o
(=3
=1
I
o

i



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
i ESTADO DE SAO PAULO

| COMARCA DE RIO CLARO

2¥ OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Comarca de Rio Claro (SP)
AUTENTICACAO

CERTIFIC O e doufé que a presente cépia
reprografica foi extraida do respectivo original,
arquivado em Cartério, junto ao processo do
empreendimento  CONDOMINIO  RESIDENCIAL
VERTICAL - RESIDENCIAL FINESSE, registrado sob
n° 38 (trinta e oito), na matncula 30.007, em 20 (vinte)

1€ o—3_ convencdo do
-3-Auxiliar, na
Etembro de 2.020

=

Rafael Freschi Rombola — Escrevente Autorizado)




proprietario;

e) Destituir o sindico, bem como o subsindico, a /qualquer, tempo,
independentemente de justificagao e sem indenizagao; / )

Artigo 18° - Nas Assembléias Gerais Ordinarias ou Extraordinarias, os resultados
das votacoes serdo computados por maioria dos votos calculados sobre o nimero
dos presentes, & vista do “Livro de Presengas” por todos'assinados, salvo o
dispositivo do paragrafo (inico deste artigo.

§ unico - Sera exigida maioria ou unanimidade nos seguintes casos:
a) Sera exigida maioria dos condéminos para a realizagéo de benfeitorias Uteis,

b) Sera exigida maioria absoluta dos presentes para destituir o sindico, que
praticar irregularidades, n&do prestar contas, ou nao administrar
convenientemente o condominio; bem como o subsindico;

c) Sera exigida maioria absoluta dos condéminos para deliberar sobre a sua
nao reedificagdo em caso de incéndio ou outro sinistro que importe na sua
destruicao total;

d) Sera exigida unanimidade dos condéminos para aprovar modificagées na

2
estrutura ou no aspecto arquiteténico do prédio; g%
e) Sera exigida maioria que represente dois tergos (2/3) dos condéminos para %Gz
realizagdo de benfeitorias voluptuarias; %
G fy Sera exigida unanimidade dos condéminos, ainda, para deliberar sobre o gé
destino do edificio ou de suas unidades autobnomas, Sera exigida aprovagdo  ¢°
de 2/3 (dois tergos) dos votos dos condéminos, para alteragao da convengéao &
condominial;
g) A realizagdo de obras, em partes comuns, em acréscimo as ja existentes, a
fim de Ihes facilitar ou aumentar a utilizacéo, depende da aprovagéo de dois <
tergos (2/3) dos votos dos conddminos, ndao sendo permitidas construces, %
nas partes comuns, suscetiveis de prejudicar a utilizagado, por qualquer dos ™
conddéminos, das partes proprias, ou comuns; E
h) Sera exigida, ainda, maioria ou unanimidade para as deliberagbes para as §
quais a lei imponha uma ou outra. 3
e
Artigo 19° - As deliberagbes das Assembléias Gerais instaladas serdo @
obrigatérias a todos os independentemente de seu comparecimento ou cumprindo )
ao sindico executa-las e fazé-las cumprir. %
§ unico - Nos oito (8) dias que se seguirem & assembléia, o administrador afixara g%
as deliberagGes nela tomadas, em lugar visivel no edificio, onde permanece o §§
‘ minimo por quinze (15) dias e enviara copia a todos os condéminos propfietarios, ;Z
, por carta registrada ou protocolada. —
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Artigo 20° - Das Assembléias Gerais serdo lavradas atas em li

encerrado e rubricado pelo sindico, as quais serao assinadas pelo Presidente,
pelo Secretario e pelos condominos presentes, que terdo/sempre o direito de
fazer constar as suas declaragdes de votos, quando dissidentes.

§ Unico - As despesas com as Assembleias Gerais seraq inscritas a debito do
condominio, mas as relativas a Assembiéia convocada 'para apreciagao de
recurse de conddmino proprietario serdo pagas por este, se o recurso for
desprovido.

CAPITULO V
DA ADMINISTRACAO

Artigo 21° — A administracdo do Condominio, pelos primeiros 05 (cinco) anos,
sera exercida pela empresa pela C.F.J ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS
LTDA., ou por pessoa fisica ou juridica indicada pela CONSTRUTORA CAPREM
- CAPRETZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

O morador pagara a titulo de taxa de administragcdo pelos servicos a serem
prestados pela Administradora, a importancia mensal equivalente a 10% sobre o

valor do Condominio.

O pagamento dessa importancia, bem como das despesas ordinarias e
extraordinarias do condominio sera todo 5°. Dia util de cada més, através de
cobranga bancaria ou qualquer outra forma, a critério do Condominio.

Artigo 22° - A administragdo do edificio elegera um sindico, condémino ou nao,
eleito em Assembléia Geral Ordindria, pelo prazo de um (1) ano, podendo ser
reeleito.

§ unico - Ao sindico compete:

a) Representar o condominio em juizo ou fora dele, ativa e passivamente, em
tudo que se referir aos assuntos de interesse comum;
b) Superintender a administragao do edificio;

c) Cumprir e fazer cumprir a presente convencao, o regulamento interno e as
determinagdes das Assembléias;

d) Admitir e demitir empregados, bem como fixar a respectiva remuneragao,
sempre respeitando as legislagdes vigentes;

e) Ordenar reparos urgentes ou adquirir © que seja necessario a seguranga ou
conservacao do edificio, até o limite mensal de cinco (5) salarios minimos, e
com prévia aprovagao da Assembléia especialmente convocada, se exceder
desta importancia;

f) Executar fielmente as disposicbes orgcamentarias, aprovad la
Assembléia,

18 G0
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T Extraordinarias quando julgar conveniente ou quandg |he for tequerido por
escrito e protocolizado junto a Adminstradora, por grupo de, no minimo,
quatro (4) condéminos proprietarios;

h) Prestar, a qualquer tempo, informagdes sobre os [atos da administragao;

i) Prestar & Assembléia contas de sua gestdo, acompanhada da
documentacéo respectiva e oferecer proposta de orgamento para o exercicio
seguinte;

i) Manter e escriturar livro-caixa devidamente aberto, encerrado e rubricado
pelos membros do conselho fiscal;

I)  Cobrar, inclusive em juizo, as quotas que couberem em rateio aos
condéminos proprietarios, nas despesas normais ou extraordinarias do
edificio, aprovadas pelas Assembléias, bem como as muitas por infragcéo de
disposigdes legais ou desta convengdo, podendo constituir advogado, se
necessario for;

m) Dar imediato conhecimento & assembléia da existéncia de procedimento
judicial ou administrativo, de interesse do condominio; 8

<L

n) Colaborar, com meios legais nas divergéncias entre os condéminos %“:

. proprietarios; £3

o) Entregar ao sucessor todos os livros, documentos e pertences que estiverem _-EE
em seu poder. mg

p) Realizar seguro da edificago; gu

Artigo 23° - Nos seus impedimentos eventuais, o sindico sera substituido pelo

subsindico. Em caso de vaga, a Assembléia elegera outro, que exercera seu

mandato pelo tempo restante. Em caso de destituicdo, o sindico prestara o

imediatamente as contas de sua gestao. od

Lo

Artigo 24° - O sindico ndo é pessoalmente responsavel pelas obrigagoes :

contraidas em nome do condominio, desde que tenha agido no exercicio regular

de suas funcgbes; respondera, porém, pelo excesso de representacao e pelos g

prejuizos a que der causa, por dolo ou culpa. o

)
Artigo 25° - Ao porteiro ou zelador, nomeado pelo sindico do edificio e ~
considerado empregado do condominio, compete: o=
a) Manter em perfeitas condigbes de conservagao e asseio as partes comuns %
do edificio; =
b) Acender e apagar as luzes das partes comuns do edificio; -
& ¢) Guardar as chaves de entrada e das dependéncias comuns do edifici
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d) Receber correspondéncia e encomendas destinadas ao di Z( lﬁéos S
conddéminos, colocando-as nos escaninhos respectlvog/ oue mmhando-as

aos destinatarios;

e) Determinar as tarefas e atribuicbes dos demais empregados do edificio e
fiscalizar o seu comparecimento e assiduidade ao servigo;

fy  Comunicar ao sindico, imediatamente, quaisquer irregularidades havidas no
edificio ou na sua utilizagdo pelos conddéminos, bem como qualquer
circunstancia que |he parega anormal;

g) Executar as instrugdes do sindico ou, na auséncia deste, instrugdes do sub-
sindico(s);

h) Exercer o policiamento interno do edificio.

Artigo 26° - Juntamente com o sindico serd eleito pela Assembléia um
subsindico, que exercera gratuitamente suas fungdes, que além de substituir o
sindico em suas faltas e impedimentos, com ele cooperard na administragdo do
edificio.

CAPITULO VI
DO CONSELHO FISCAL

Artigo 27° - A Assembléia Geral Ordinaria elegera o conselho fiscal, com
mandato de um (1) ano, podendo ser reeleitos, composto de trés (3) membros
titulares e trés (3) membros suplentes, entre os condéminos proprietarios, os
quais exercerdo gratuitamente suas fungbes. Caso haja desligamento do
conselheiro titular, tomara posse imediatamente e automaticamente o conselheiro
suplente que obtiver mais votos na eleigao.

Artigo 28° - Compete ao conselho fiscal:

a) Fiscalizar as atividades do administrador ou sindico e examinar suas contas,
relatérios e comprovantes;

b) Comunicar aos conddminos proprietarios, por carta registrada ou
protocolada, as irregularidades havidas na gestao do condominio;

c) dar parecer sobre as contas do sindico e/ou administrador, bem como sobre
a proposta de orgamento para o exercicio subsequente, informando a
Assembléia Geral,

d) Abrir, encerrar e rubricar o livro-caixa.

CAPITULO VII
DO CONSELHO CONSULTIVO

Artigo 29° - O conselho consultivo, se decidida em Assembléia Geral su
existéncia, sera composto por oito (8) conddminos (sendo um representan r
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cada bloco), com mandato de um (1) ano, os quais exerceréo gratuitamente su
fungdes.

Artigo 30° - Compete ao conselho consultivo:

a) Assessorar o sindico na solug&o dos problemas do condominio;

b) Opinar nos assuntos pessoais entre o sindico € os conddminos;

c) Dar parecer em matéria relativa as despesas extraordinarias. /

CAPITULO VIII
DO ORCAMENTO DO CONDOMINIO

Artigo 31° - Constitui despesas comuns do edificio:

a) As relativas a conservagao, limpeza, reparagdes e reconstrugcao das partes e
coisas comuns e dependéncias do edificio;

b) As relativas a manutencao das partes e coisas comuns,
¢) O prémio de seguro do edificio;

d) Os impostos e taxas que incidam sobre as partes e coisas comuns do
edfficio;
e) A remuneragado do sindico, bem como as remunera¢gdes do zelador e dos

demais empregados do edificio, e aquelas relativas aos encargos da
previdéncia social;

fy  As relativas ao vestuario do zelador, se houver.

Artigo 32° - Compete a Assembléia fixar o orgamento das despesas comuns e
cabe aos conddéminos proprietarios concorrer para o custeio das referidas

despesas, que serao pagas mensalmente, realizando-se o rateio na proporgao
das respectivas fragoes ideais.

Artigo 33° - Serao igualmente rateadas entre os condéminos proprietarios as
despesas extraordinarias, dentro de quinze (15) dias a contar da data da
Assembléia que as autorizar, salvo se nesta oportunidade for estabelecido prazo
diferente, ou se forem adicionadas a quota normal do condominio.

Artigo 34° - Para atender as despesas com as obras de conservacao e reforma
nao prevista no orgamento, fica instituido um FUNDO DE RESERVA, até atingir a
importancia de cem (100) salarios minimos vigentes, devendo ser reposto sempre
que sofra diminuigao.

§ 1° - O fundo de reserva sera integralizado:

a) Pela taxa de dez por cento (10%) sobre a contribuigdo dos conddémjnos
proprietarios, a titulo de amortizagdo das despesas ordinirias /e
extraordinarias,

2 75
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c) Pelos juros produzidos pelo proprio capital do fundo de reserva,

§ 2° - O fundo de reserva sera mantido em conta bancaria especial e pertencera a
massa condémina, de pleno direito, ndo podendo qualquer dos condéminos
proprietarios negociar ou onerar a aplicagao desse fundo.

Artigo 35° - Os condéminos sao diretamente responsaveis por todos os atos ou
infragbes que venham a ser praticadas por seus empregados, inquilinos ou
ocupantes de sua unidade.

§ unico - O disposto neste artigo é extensivo aos prejuizos causados as partes
comuns do edificio, pela omissdo do condémino proprietario na execugdo dos
trabalhos ou reparagbes na sua unidade auténoma.

Artigo 36° - O saldo remanescente no orgamento de um exercicio sera transferido
ao fundo de reserva, se outro destino nao Ihe for dado pela Assembléia Ordinaria.
O déficit verificado sera rateado entre os conddminos proprietarios e arrecadado
no prazo de quinze (15) dias.

CAPITULO IX
DO SEGURO

Artigo 37° - O Condominio sera segurado contra incéndio ou qualquer outro risco
que o possa destruir no todo ou em parte, em companhia idénea, com aprovagao
da Assembléia, pelo respectivo valor, discriminando-se na apolice o de cada
apartamento, exceto bens ou equipamentos pessoais dos moradores. A apdlice
devera ter obrigatoriamente clausula de reconstrugao.

§ Unico - E licito a cada condémino proprietario, individualmente e & expensa
prépria, aumentar o seguro de sua unidade autdnoma ou segurar as benfeitorias e
melhoramentos por ele introduzidos na mesma.

Artigo 38° - Caso as edificicagbes do condominio venham a ser total ou
consideravelmente destruidas, ou ameacem ruina, bem como em caso de
desapropriagao total ou de area parcial do condominio, e, sendo deliberada pela
extingao do condominio, aplicar-se-ao as disposi¢cbes dos artigos 1.357 e 1358 e
seus paragrafos, do Cédigo Civil.

CAPITULO X
DAS PENALIDADES

Artigo 39° - Os conddéminos em atraso com o pagamento das respg
contribuicbes pagarao juros de um por cento (1 %) ao més e multa de £
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cento (2%), contados a partir da data do vencimento da respectiva contfitiuigao,
além da atualizagdo monetaria, independentemente de inteppelacdo, até uma
mora de trinta (30) dias.

Paragrafo Unico: Findo este prazo, sera protestado o titulo e podera o sindico
cobrar-lhes o débito judicialmente, através da acao judicial"' executéria, hipédtese
em que, além dos juros moratérios e da multa a beneficio do condominio, sujeitar-
se-30 ao pagamento das custas e dos honorérios advocaticios, tudo corrigido
monetariamente, segundo os indices governamentais.

Artigo 40° - Além das penas cominadas em lei, fica ainda o conddmino
proprietario que transitdria ou eventualmente perturbar o uso das coisas comuns,
ou der causa a despesas, sujeito @ multa correspondente a até cinco (5) vezes 0
valor de suas contribuigdes mensais, sem prejuizo das demais consequéncias
civeis e criminais decorrentes do seu ato.

§ Gnico: A multa sera imposta e cobrada pelo sindico, com recurso do interessado
para a Assembléia Geral, devendo sempre constar essa penalidade nos contratos
celebrados pelos proprietarios locadores.

CAPITULO XI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 41° — A CONSTRUTORA CAPREM — CAPRETZ EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., se reserva do direito de manter a sua marca pelo prazo
minimo de 10 anos, através da fixagdo de seu logotipo correspondente a placa de
aco galvanizado, medindo 2,23 x 2,50 em todos os blocos;

Artigo 42°. - As unidades nao comercializadas pela VENDEDORA FINESSE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ora incorporadora, até a efetiva
entrega ao adquirente, quer seja por administradora de condominio, auto gestao

ou qualquer outro formato, contribuirda com 30% (trinta por cento) do valor da cota
condominial fixada em assembleia por unidade nao comercializada.

Artigo 43° - A presente convengdo, bem como o regulamento interno que
sujeitam todos ocupantes do condominio, ainda que eventuais, obrigam a todos
os condéminos, seus sub-rogados e/ou sucessores, a titulo universal ou singular,
e somente poderdo ser modificados pelo voto de dois teréos (2/3) dos que forem
condéminos ao tempo da alteracéo.

§ unico: O regulamento interno segue anexo e fica fazendo parte integrante e
inseparavel do presente instrumento.

Artigo 44° - Fica eleito o foro da comarca de Rio Claro-SP, Estado de Sao Padjo,
para qualquer agao ou execugao decorrente da aplicagdo de quaisquer dos sgus
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dispositivos.

Artigo 45° - Uma copia desta convengao sera afixada em lugar visivel do edificio,

para constante conhecimento geral.

Artigo 46° - Nos casos omissos nesta convencao e onde for verificado conflito de
interpretagdo, valem as disposi¢des do Cédigo Civil Brasileiro e da lei federal n°
4.591, de 16 de dezembro de 1.964, e as que |hes sucederem ou modificarem.

CONDOMINIO RESIDENZ Al a

24
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